ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
COMUNA RUGINESTI
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA NR. 26
Din data de 26 mai 2022

Privind: aprobarea propunerii de vanzare, prin licitatie publica a imobilului ce
apartine domeniului privat al comunei Ruginesti, judetul Vrancea, situat in intravilanul
comunei Ruginesti, judetul Vrancea, in suprafata de 862 mp, identificat in tarlaua 100,
parcela 2119, numar cadastral 55492 inscris in Cartea Funciara nr. 55492 Ruginesti

Consiliul Local al comunei Ruginesti, judetul Vrancea, Intrunit in sedinta ordinara,
avand in vedere;

- proiectul de hotarare initiat de citre primarul comunei Ruginesti, judetul Vrancea;

- Raportul de specialitate nr. 3345/14.04.2022;

- Referatul de aprobare inregistrat sub nr. 3359/14.04.2022;

- Art. 354, art. 355, art. 362, art. 363 din OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ;

- Art. 555 din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicatd, cu modificarile si
completdrile ulterioare;

- Art. 29 din Legea nr. 273/2006 privind finantele publice, cu modificarile si completarile
ulterioare.

- HCL nr. 27/30.09.2013 privind insusirea inventarului bunurilor din domeniul privat al
comunei Ruginesti, judetul Vrancea;

- HCL nr. 13/30.03.2021 aprobarea dezmembririi imobilului in suprafata totala de 23035
mp, avand categoria de folosinta teren arabil, situat in comuna Ruginesti, judetul Vrancea,
tarlaua 100, parcela 2119, avand numar cadastral 55234;

- Actul autentic de dezmembrare autentificat sub nr. 811/08.04.2021 la BIN Munteanu
Simona Daniela;

- avizul favorabil a comisiei de specialitate din cadrul Consiliului Local al comunei Ruginesti,

judetul Vrancea.

in temeiul art. 129, alin. (2) lit. ¢, alin. (6), lit. c),art. 139 alin. (2), art. 196 alin. (1) lit. a),
art. 197, art. 198, art. 200, art. 243 alin. (1) lit. a), b), e), art. 255 din OUG nr.57/2019 Codul
administrativ,

HOTARASTE

Art. 1. Se aprobd vanzarea, prin licitatie publicd, a imobilului ce apartine domeniului
privat al comunei Ruginesti, judetul Vrancea, situat in intravilanul comunei Ruginesti, judetul
Vrancea, in suprafatd de 862 mp, teren arabil, identificat in tarlaua 100, parcela 2119, numar
cadastral 55492, inscris in Cartea Funciara nr. 55492 Ruginesti, in conditiile legii.

Art. 2 Se aprobd raportul de evaluare a imobilului situat in intravilanul comunei Ruginesti,
teren arabil, in suprafatd de 862 mp, identificat in tarlaua 100, parcela 2119, numar cadastral
55492, inscris in Cartea Funciara nr. 55492 Ruginesti, apartinand domeniului privat al
comunei Ruginesti, judetul Vrancea, intocmit de citre Evaluatorul Autorizat, Ec. Ing. Mocanu
Iulian, conform anexei nr. 1 la prezenta hotirare, pretul de pornire a licitatiei este de 7500 lei
(fara T.V.A).

Art. 3 Se aprobd Studiul de oportunitate pentru vanzarea terenului mentionat la art. 1,
conform anexei nr. 2, care face parte integranta din prezenta hotarare.



Art. 4 Se aproba Caietul de sarcini si documentatia de atribuire, conform anexei nr. 3 care
fac parte integrantd din prezenta hotarare.

Art. 5 (1) Se imputerniceste primarul comunei Ruginesti si responsabilul cu achizitii
publice sa organizeze, potrivit legii, licitatia publica in vederea vanzarii imobilului prezentat la
art. 1 si efectuarea tuturor demersurilor pentru ducerea la indeplinire a prezentei.

(2) Se aproba imputernicirea d-nului Avram Ion si semneze actul de vanzare la Biroul
Notarului Public, precum si cu efectuarea tuturor operatiunilor pentru punerea in aplicare a
prezentei hotarari.

Art. 6 Se desemneazd din partea Consiliului local Ruginesti, d-nul Barlea Costantin,
consilier local, titular pentru a participa si pentru a face parte din comisia de licitatie, d-nul
Bostan Claudiu, consilier local, titular pentru a face parte din comisia de solutionare a
contestatiilor si d-nul Butacu Eugen, consilier local, rezerva.

Art. 7 (1) Achitarea contravalorii terenului cumparat va fi facuta integral pana la
incheierea contractului de vinzare-cumparare, la caseria primdriei sau in contul de Trezorerie
comunicat.

(2) Castigatorul licitatiei are obligatia de a achita cheltuielile cu elaborarea raportului de
evaluare, a documentatiei de licitatie, a taxelor notariale etc..

Art. 8 Se imputerniceste primarul comunei Ruginesti si responsabilul cu achizitii publice
s3 organizeze, potrivit legii, licitatia publicd si s duca la indeplinire prevederile prezentei.

Art. 9 Secretarul general va comunica autoritatilor, primarului comunei prezenta
hotirare si o va aduce la cunostinfa publicd prin afisaj la sediul institutiei.

Presedinte de sedinta,; Contrasemneaza pentru legalitate,
‘ Secretaruﬁgeneral,
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ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
COMUNA RUGINESTI

ANEXA NR. 1
La HCL nr. 26/26.05.2022

imobilului ce apartine domeniului privat al comunei

uat in intravilanul comunei Ruginesti, judetul Vrancea, in
19, numar cadastral 55492

Raport de evaluare a
Ruginesti, judetul Vrancea, sit
suprafata de 862 mp, identificat in tarlaua 100, parcela 21
inscris in Cartea Funciara nr. 55492 Ruginesti

Presedinte de sedinta
Consitier




Ing.Mocanu Iulian
Oras Marasesti,Sos. Nationala Nr.6 Cod postal 625200,Vrancea
Telefon : 0237/260012 M : 0726356717
e-mail : mocanuthot@yahoo.com

Catre :
Primaria Ruginesti jud. Vrancea

Referitor : Evaluarea bunului imobil :
Teren intravilan arabil.S — 862 mp.CF 55492 UAT Ruginesti sat Ruginesti, NC
55492 T 100 P 2119

PROPRIETAR :Primaria Ruginesti — domeniul privat
La solicitarea dumneavoastra, ca urmare a comenzii dvs. din SICAP nr DA
18479462/29.07.2021 din catalogul de produse PFA Mocanu [ulian, s-a inspectat si
evaluat bunul imobil supus evaluarii.

Raportul de evaluare contine 13 pag.,3 anexe si opinia evaluatorului care astazi
08.04.2022 indica valoarea de piata :

Teren intravilan arabil.S — 862 mp,CF 55492 UAT Ruginesti sat Ruginesti, NC
55492 T 100 P 2119

Valoare unitara = 8.65 lei /mp [ 1.75 Euro/m
VALOARE TEREN 862 mp : 7455 lei / 1509 E

(fara T.V.A.)
Curs valutar la 08.04.2022 : 1E= 4.9419 lei

Evaluator autorizat
Ec.ino. Mocanu lulian




Ing. Mocanu Iulian
Oras Marasesti — sos. Nationala Nr. 6 Cod postal 625200 jud. Vrancea

Telefon :0237/260012 Mobil : 0726356717
e-mail : mocanuthot@yahoo.com

DE
EVALUARE

BUNUL IMOBIL :

Teren intravilan arabil,S — 862 mp.CF 55492 UAT Ruginesti sat Ruginesti, NC
55492 T 100 P 2119

BENEFICIAR *Primaria Ruginesti — Vrancea
PROPRIETAR . Primaria Ruginesti — domeniul privat
EVALUATOR : Mocanu lulian

DATA EVALUARIIL : 08.04.2022

Datele,informatiile si continutul prezentului raport sunt confidentiale,nu pot
fi copiate in parte sau in totalitate si nu pot fi transmise unor terti fara acordul
scris si prealabil al clientului si al evaluatorului.




SINTEZA EVAL UARII

Beneficiar :
Primaria Ruginesti jud Vrancea

Executant :
Mocanu Iulian
Obiectul evaluarii
Bunul imobil :
Teren intravilan arabil,S — 862 mp.CF 55492 UAT Ruginesti sat Ruginesti, NC
55492 T 100 P 2119

Scopul evaluarii

Stabilirea valorii de piata a bunului imobil in vederea vanzarii .
Data evaluarii

08.04.2022

| E=4.9419 lei

Data inspectici :
79.07.2021si 08.04.2022
Rezultatul evaluarii

Teren intravilan arabil.§ - 862 mn,CF 55492 UAT Ruginesti sat Ruginesti, NC
55492 T 100 P 2119

Mﬂ\;@t&& =8.65 lei /m 11.75 Euro/mp}
VALOARE TEREN 862 mp : 7455 lei /1509 E
(fara T.V.A)

Curs valutar ia 08.04 2022 : 1E=4.9419 lei

Evaiuator autorizat
0 s dax Macann fnlian

(U'8)



DECLARATIA DE CONFORMITATE

In conformitate cu STAN DARDELE NATIONALE DE
EVALUARE ANEVAR-ED. 7022 subsemnatul certific in
cunostinta de cauza ca evaluarea a fost facuta in concordanta cu
GHIDURILE DE EVALUARE :GHIDURI METODOLOGICE
DE EVALUARE - Ed. 2022, respectandu-se cerintele etice si
profesionale continute in CODUL DEONTOLOGIC AL
ASOCIATIE! NATIONALE A EVALUATORILOR
AUTORIZATI DIN ROMANIA _aferent indeplinirii misiunii.

Totodatz la evaluare s-au avut in vedere normele,
metodologiile si recomandariie ASOCIATIEI NATIONALE A
EVALUATORILOR AUTORIZATI DIN ROMANIA.

Evaluator autorizat
Ecling.Mocanu: Tulian




Q.E'?QTEZE SI CONDITII LIMITATIVE

Prezentu} :apori 2 fost elaborat in urmatoarele ipoteze si conditii limitative :
Evaluarea s-a efectuat pe baza documentelor furnizate de catre beneficiarul
lucrarii,acestea au fost presupuse a fi autentice ;evaluatorul nu-si asuma nici o
responsabilitatea privind descrierea situatiei juridice sau a titlurilor de proprietate
I formatiile solicitate si luate in considerare de catre evaluator sunt congiderate &
fi antentice, fasa o2 aoesta aa ofers pici o garantie asupra peecizied lor
Evaluatoru! a cbinut inform atii estimari si opinii,ce au fozr avidentiate in raportul
de evalnare,de la surse considerate credibile fara a-si asumia nici o
responsabiiitate in piivinta corectitudinii lor;
Se presupune ca bunurile sunt in concordanta cu toate regelementarile locale si
republicane privind mediu! inconjurator, cu exceptia neconcordantelor ce ar fi
expuse in prezentul raport ; :
Se presupune ca'toate autorizatiile,certificatele de functionare sau alte ¢cocumente
solicitate de autoritatile locale,regionale sau nationale au fost sau pot fi obtinute
sau reinoite pentru oricare dintre utilizarile pe care se bazeaza estimarea valorii
din cadrul prezentului raport.
Se presupuine ¢a nu exista aspecte ascunse sau nevizibile a bunurilor ce ar avea ¢
efect 0 valoareiind taica say mai marc,evaluatorul neasumandu-si nici ©
responsabilitaie pening asemenca ¢ituatii sau pentru obtincrea studiilor tehnice de
specialitate ce ar {1 necesare pentru descoperirea lor.
Evaluarea s-a efsctuat presupunand vanzarea cu plata integrala ;cash
Estimarea valorilor din acest raport a avut in vedere bunurile in intregine si orice
impartire szu divizare in drepturi partiale va anula valoarea onstrue .daca
acestea nu au fost evidentiate in prezentul raport;
Au fost inspectaie  oristr sia fost onstrue starea tehnica doar a acelor parti ale
bunurilor care-sunt vizibile,presupunandu-se ca si celelalte parti sunt in acecasi
stare,nu s-a efectuat o expertiza tehnica -afirmatiile cuprinse in raport referitoare
la starea tehinica « bunurilor nu {rebuiesc interpretate ca o validare a starii lor;
ectiile sau estimarile continute in raportul de evaluare se bazeazz
ite'd? pe piata de la data efectiva a evaluarii,pe factorii cereril s

.

Previziunile,pro:
pe conditiile cur
ofertei anticipatd’pe tesmea scurt .

Raporiul ds evaluare ist pastreaza valabilitatea numai in sitvatia in care conditiile
de piata sunt reprezentate de faciori economici,sociali si politici,raman
nemodificate in raport de cele existente 12 data intocmirii raportului de evaluare
Evaluatorul nu va fi sclicitat sa acorde consultanta anterioara sau sa depuna
marturie in Instanta ;

Prezentul raportde evaluare nu poate fi inclus in nici un document si nu poate fi
publicat sub nici © forma ,fara aprobarea scrisa a evaluatorului

Acest raport de evaiuvare este confidential atat pentru client cat si pentru evaluator
si este valabil nuinai cu scopul mentionat ; evaluatorul nu-si asuma nicio
responsabilitate daca acesta este {rimis altei persoane,fie pentru scopul declarat

sau pentru oricare alt <Cop.

wn




2.11 Clauze de nepublicare si confidentialitate

Acest raport este destinat numai scopului pentru care a fost intocmit.Acest raport
nu poate fi publicat integral sau partial,nu se poate face referinte asuupra
acestuia,valorii incluse in raport,a numelui si afilierea profesionala a
evaluatorului fzra acordul scris 2 acestuia.

3. OBIECTUL,S OPUL STUTILIZAREA RAPORTULUZ

Obiectul
Teren intravilan arabil,S — 862 mp,CF 55492 UAT Ruginesti sat Ruginesti, NC
55492 T 100 P 2119

Scopul

Estimarea valorii ¢z piata a bunului imobil supus evaluarii in vederea vanzarii .

Utilizarea raporiului
Raportul de evaiuae al bunuiui teren este destinat Primariet Ruginesti — jud.

<r
Yranced.

4,BAZA DE iUV ALUARE.TIPUL VALORII ESTI MATE
Tipul valorii : valoare de piata
_\{ﬂo_:gx_‘e_g_d_{;pgq_a_:vz*.l()?};'ezi de piata este suma estimata pe care u bun ar putea fi
schimbat la data evaluarii intre un cumparator hotarat sa cumpere si un vanzator hotarat
sa vanda intr-o tranzactiz livera (nexartinitoare) dupa un marketing adecvat in care
fiecare parte a actionat 11 cunicstinta de cauza prudent si fara constrangere.

“va

5.DATA ESTIMA RiI VALORII
08.04.2021

< MONEDA RAPORTULU{
Moneda in care se ctleuleaza valoarea este : .
P.ON - '
EURO (fara T.V.A.)

7.DATA INSPECTIEI BUNULUI
Inspectia a fost ficuta in dota de 29.07.2021 si 08.04.2022 in prezentia
reprezentantului Prinarie Ruginesti., dl viceprimar Necula Petr

5.DATA RAPORTULUI
. 08.04.2022

6




9.SURSE DE INFORMATII UTILIZATE

- Standardele internatinnal
- Informatii furnizate de ca

¢ de evaluare —Standarde ANEVAR 2022
tre publicatiile de profil privind preturi de

tranzactionare,tendints consemnate recent pe piata

- Internet — mass media.

16.1SPECTIA Si IDE

NTIFICAREA

| Subiect

\ Scop
| e i
N

Proprietar
F {—{p;strictji__iegalg_,_#
Corditii de piata _ S
Conditii de finantare

} Teren intravilan arabil,S — 862 mp,CF 55492 UAT

T

l __Ruginesti sat Ruginesti, NC 55492 T 100 P 2119

e Primaria Ruginesti jud Vrancea
Estimarea valorii de piata in vederea v

| licitatie publica

e

Nu se cunosc

TAprilie2022
Lapiata

anzarii prin "

\ Proprietate privata a UAT Rugincs?i_:lr-ei-)ﬁep}%n de

propritate -

L I
[Conditii de vanzare . lLibsr ey -____-\
Amplasare - '__:_~__;;L_JJ;/_\-’I_}EML&&SM&-@eri_fefic Ti00 P 2199
Seprafata | ,#_4_4_,,,_#_i@;nm;':::_f:j
| Regim juridic Intravilan TR mad N
Categorie de folosinta arabil e . TR

curent electric in proximitate

9. DESCRIEREA JURIDICA

fla in proprietatea Primariei Ruginesti-domeniul privat.

Bunul supus evaluarii se a

10.DESCRIEREA PIETII

Comuna Ruginesti este gezal
Curbuiii), comuna s ntinde pe o lung
medie de 4 km de-a lungul parautui Domosita.
onstru it partea d2 nord a judetului.

Se invecineaza cu oragul Adjud la nord-est, cu comun
-vest, cu satul Viigoara, com

prelungire a Subcarpatiior

Km pe directia E-V cu o latime

Communa este

comuna Cotofinesti la nord
Putesti, satul Domnesti
Ciile de comunicatie sunt d

Domositel cu 0 ramificatie lanord, spre Copicesti,
dar si spre Cotofane

legdtura spre Adjud
drumuri, unul din Ru
Copacesti
se poate ajunge mat

ginesti

Ul

1 -
18 5%

spre Adjud prin vadul Trotusului, §
denarte la Maragti st Campuri.

d-est.

estul de

A la marginea estica a platformei Zibrautl
ime de aproximativ 25

Front strada! la 2 strazi(str. Asfaltata + drum pietruit) :

DL s

|

(ce constituie 0

a Urechesti {jud. Bacau) la nord, cu
una Paunesti la sud si cu comuna

aumeroase. Un drum principal care urmeaza Valea
din centrul ccmunei, drum ¢ face
sti si de aici pe Valea Trotusului in sus, doud

si altul din Anghelesti, catre Paunesti, un drum direct din

i un drum catre schitul Mosinoaiele de unde




In 1872, Judetul Putna £ra impartit din punct de vedere onstrue ¢ ivein3 plasi, 3
comune urbane si 82 comune rurale, comunele Anghelesti, Copicesti si Ruginesti
apartinand de Plasa Racaciuni.
De-a lungul secolului al X X-lea, satele actualei onstru Ruginesti au apar{inut diferitelor
unitati administrative. Astfel, intre 1900 si 1951 ele au facut parte din judetul Putna,
continuand sa apartind de Plasa Ricciuni in perioada 1900 si 1904, de Plasa Paunesti
intre 1904 si 1908 si apoi de Plasa Caregna. intre 1952 si 1967 au apartinut de Raionul
Adjud, Regiunea Bacau, iar din 1967 pand in  onstru de judetul Vrancea.
Ca unitate onstrue ¢ ivein forma actuala, comuna Ruginesti a aparut doar in urma
organizdrii onstrue ¢ ive-teritoriale din 1951 cand cele patru sate: Anghelesti,
Ruginesti, Copécesti si Valeni, au fost unificate oarecum impotriva naturii chiar daca trei
dintre accstea sunt agezaie pe acecasi vale. Diferentele intre cele patru asezari, care pina
atunci fuseseri numai waitat sdministrative separate (singur satul Vileni a ficut parte din
comuna Ruginesti din totdeauna), erau deosebit de mari si se meriin inca si astazi dupa
50 de ani. Sunt diferentc de vorbire, de mentalitate, de nivel de trai sau avere, evidentiate
cel mai plastic prin poreclele onstruce si le atribuie locuitorii celor trei sate,
,,otetari’’pentru ruginestent, ,,gusdti” pentru anghelesteni si ,,humari” pentru copacesteni.
Tendintele de separare it au incetat nici in  onstru, in 1990 locuitorii din Anghelesti
facand demersuri pentru reinfiintarea comunei lor. Teritoriul comunei Ruginesti se
dispune pe mai multe unitati de relief caracterizate prin descresterea altitudinii de la vest
spre est. Aceste unitdti sunt reprezentate de Dealurile Inalte Estice, de Glacisul
Subcarpatic in zona cen:rala si de un complex de terase, onstrue - lunca in partea estica
a teritoriului.
Dealurile Inalte Estice sunt reprezentate prin doud culmi principale situate, una pe hotarul
sudic al comunet si care se suprapune interfluviului Susita-Domesita, iar a doua culme pe
hotarul onstr care coincide cu interfluviul Domosita-Trotus.
Altitudinile cele mai meri se gasesc pe dealul Sandului (517,5 m), Tarnita Mare (481,2
i) si coboard pand la aproximativ 350 m in marginea estica.
Glacisul Subcarpatic pezinta altitudini cuprinse intre 150-520 m si o fragmentare mai
onstrue e la limita vesticd. In gencral panta terenurilor este de 5-10%, cu valori ugor
rnai ridicate spre vest. ;
COMUNA RUGINEST! la accastd  ons este compusa din satul Ruginesti, satul
Anghelesti, satul Copacesti si satul Vileni, avand o suprafatd de 6.337 ha din care:
] Intravilan 210 ha

[ Extravilan 6.127 ha

10.1 CONDITII PRIVIND PIATA DE BUNURI IMOBILE SI
CA RACTERISTICILE SALE

Piata de bunuri imobile se dofineste ca un grup de persoane sau firme care intra in
contact in scopu! de a cfectua tranzactii cu bunuri imobile Participantii la aceasta piata
schimba drepturi de proprictate coutra unor bunuri cum sunt banii.Pe o piata eficienta
exista cumparatori i vanzatori creandu-se astfel o piata libera precum si o oferta si 0
cerere in miscare care are in{luenta asupra echilibrului pietii.




10.2 PIATA BUNURILOR IMOBILE SPECIFICE BUNULUI DE
EVALUAT

In cazul bunurilor imobile de evaluat pentru identificarea pietii sale specifice sau
investigat o serie de factori incepand cu tipul bunului imobil de evaluat.

Am analizat piata bunul imobile de evaluat, cererea specifica ,oferta competitiva si

echilibrul pietii pentru tipu! de bun imobil de evaluat.

11.ANALIZA PIETE]
11.1 Cererea
Piata este deschisa.Cererea are un trend crescator — piata este activata prin vanzari de
terenuri promovate de primatia Ruginesti
‘ 11.2 Oferta
Oferta este in crestere din cauza promovarii vanzarilor de terenuri de catre primaria
Ruginesti.

11.3 Echilibrul pietei

Piata este echilibrata.

11.4 Vandabilitate
Preturile practicate pentru terenurile din zona variaza intre : 1-6 E/mp in functie de
amplasare,utilitmi,acccs,supfafata,(:ategorie de folosinta.

12.Abordayi in evaluarea bunurilor imobile
TEHNICI DE EVALUAREAT ERENURILOR

e 4.1 Comparatie directa — sunt analizate,comparate si ajustate vanzarilz si alte
date pentru loturi similare in scopul identificarii unui nivei de valoare pentru
terenul de evaluat.In procesul de comparatie sunt luate i considerare
asemanarile si deosebirile intre loturi ;

e Tehnici alternative : -extractia : valoarea terenului este extrasa din pretul de
vanzare a unei proprietati prin deducerea valorii contributiei constructiei
estimate prin nietoda constului de reconstructie net

- alocarea : se bazeaza pe principiul echilibrului si pe conceptul
contributiei care artata ca exista un raport tipic sau normal intre valoarea
termenului si valoarea proprietatii :

« Tehnicile ca;’.ulizarif venitului : -capitalizarea directa(tzhnica rezidvala a
tetenului) :cate aplica principiul echilibrului si cel al contributiei cu referiri la factorii de
productie adica : teren,capital,forta de munca si management -

- capitalizarea directa(capitalizarea rentei funciare) :renta funciara poate fi
capitalizata cu rata adecvata pentru a estima valoarea de piata a
terenului ;

- actualizarea (analiza fluxului de numerar actualizat)

9




13.EVALUAREA PROPRIU-ZISA

Teren intravilan arabil.S — 862 mp.CF 55492 UAT Ruginesti sat Ruginesti, NC
55492 T 100 P 2119

Anexa 2 — comparabilz TR 1
Anexa 3 — comparabila TR 2
Fisa informatii de piata relevante

M ~ | Comparabila TR1-anexa Cmn—p—f;;;abila TRZ-anexa
S - T _
Amplasare UAT Ruginesti sat UAT Ruginesti sat

r - I Ruginesti Ruginesti -
Suprafata_ 2914 mp - 3450 mp
Pt |sEmp -

e [ Ofema ____ |Ofa

PQEQ__de > proprietate - Deplin - e . N
Conditii de finantare | Lapiata iata

Tipul vanzarii © | Liber

Conditiile pietei  lcurent

S e e

| . . u g g .
| Regim gridie. -~ " 7 Intraviian I Intravilan _
,Q?E&QA’L&_@9_'5l?ﬂ&#___-.,gllﬂﬁl?ﬂf‘_ﬂzﬁ____ | Curti constructii

Utilitati Apa curenta,curent

b
electric
Str asfaltata
nu -
Regim de inaltime
POT :30%

Apa curenta,curent
electric
Strasfaltata
nu

Constructii peteren
Parametrii de urbanism

e sy gy TG
POT :30%
ket R - 1| | M |

: P+1E

e ——————

Abordarea prin piata - metoda comparatiei ¢ directe

|. Drept de proprietate
2. Conditii de finantare
3. Conditii de vanzare

4. Conditii piata

5 Restrictii legale

6. Localizare

7. Suprafata

8. Regim juridic

9. Categorie de folosinta
10. Utilitati

11. Acces

i2.Constructii peteren G
\F— Elemente de Subiect Comparabilaﬁ\ Comparabila )
I ki L —  TRl-snexa2 | TR2-anexad |
Identificare T UAT Ruginesti sat UAT Ruginesti sat UAT Ruginesti
RIS | Ruginesti &gm‘zﬁi’,ﬂj_@&g{rﬁ@_ﬁﬁ“—_
Petdevanzare | 13— 5.
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——————— e————]

 E/mp ﬁﬂﬂ__ﬁ_‘___’__jm__ - L -
Tipul tranzactiei ) ] Oferta [Oferta B
Marja negociere 5% 5%
Prét dupa ajustare 4.75 4.75 )
Elemente specifice tranzactiei
Drept de deplin Deplin Deplin
propvietate | L |
Ajustare Yo/E - B 0 0
| Prét ajustat E/mp o 4.75 4.75
Conditii de Normal Normal Normal
_finantare .
Ajustare %/E 10 0 )
PrétastatBmp | |475 1475
Restrictii legale nu . nu Nu T
| Ajustare %/E - 0 0
Prét ajustat E/mp 4.75 4.75
Conditii de liber Liber Liber
vanzare _ B |
Ajustare %/ | 0 - TF 0
Prét ajustat B/mp | I K 1478 ]
Conditiile pietei  jcuent ___r(,urem | curent
Ajustare %/E Jf’“ I _ 10
}_}’Q.Lauusutl /mp T 4.75 1 4.75

| Localizare T UAT Ruginesti sat | UAT Ruginesti sat
Ruginesti-periferic | Ruginesti _

Aj JUSI&I‘C %/F ) )
Prét ajustat F/n_L T B
 Suprafata 62 my
Ajustare %o/E

Prét ajustat E/mp |
Reg_in_juridic
Ajustare %o/l

\ =

PrétajustatB/mp | 342
Categorie de Arzbil Curti co'wtmctn
folosinta ___ PR
| Ajustare %/E \ -40%/—1 37

| Prét ajustat E/ v | o
1l Utilitati

curenta

Prét ajustat E/mp
Acces | st asfaltata

Ajustare%E |
Prétajustat E/mp |

7 Liemente specifice propr rietatii

25%/-1.19

1338

_r,_ﬂ_.,_,_—_____;_#_ft

Curent electric,apa

UAT Ruginesti ti
sat Ruginesti

-25%/-1.19

386 - - --- o

3450mp
-5%/-0.18

Curti constructii |

|

e N
-40%/-1.35 \

/70/=

Curent electric,apa
curenta



| Constructii pe I iu nu
‘_[@_"9’1.__ N I - ‘

Ajustare %/E -
Prét ajustat E/m

(% [ Nr

Ajustare
neta

(J_O_L‘L@_L . .
Ajustare | % | Nr

‘ justare o | Nr |
| neta E

| negativa |
l‘

|

\
\
i

Ajustare | % | nr

bruta E
N N E—
Ajustari :

- Amplasare : sat resedinta de comuna(Ruginesti)-central/ sat resedinta de
comuna(Ruginesti)-periferic: -25%
- suprafaca : £ 1000mp =>= 2%
- categorie de folosinta : arabil/curti constructii : -40%
utilitati : current electric/curent electric+apa curenta : -10%
. constructii pe teren : da/nu -5%
Comparabila TR1 da valoarea de piata:
ajustarea procentuala minima
- ajustarea bruta minima
Valoare unitara = 8.65 lei/mp [I. 75 E/mp]
Valoare teren 862 mp = 7455 lei /1509 Euro

Concluzii :

Teren intravilan arabil.S — 862 mp,CF 55492 UAT Ruginesti sat Ruginesti, NC
55492 T 100 P 2119
Valoae unitars = 8.65 lei /mp [1.75 Euro/mpl
VALOARE TEREN 862 mp : 7455 lei /1509 E
(fara T.V.A.)
Curs valutar la 08.04.2022 : 1 E=4.9419 iei

Evajuator autorizat
¥ _ 2 MMnocorae Tnlinn




Bibliogratie :
1. Standarde de evaiuare ANE VAR 2022
2. Revista “Valoarea oriunde este ea » _ publicatie ANE VAR
3. Oferte internet

Anexe

Anexa 1 —Extras Ci¥ 55492 UAT Ruginesti
Anexa 2 — comparabila TR1

Anexa 3 — comparabila TR2

Ancxa 4 — localizare ANCPINC 55492

PREZENTAREA EVALUATORULUI

MOCANU IULIAN

_ Absolvent al facultatii de Tehnologia Constructiilor de Masini din
cadrul Universitatii Tehnice Gh. Asachi — Iasi — 1983.

- Absolvent postrniversitara 1987/1988 « Optimizarea Proceselor
Tehnologice in Constructia de Masini ».

- Expert tehnic judiciar al Ministerului Justitiei — BLETJ — Tribunalul
Vrancea , legitimatie nr. 33081 — 0024/94 specializare : constructii
masini,evaluari bunuri mobile ,evaluarii bunuri imobile

_ Absolvent al Scolii d¢ inalte Studii Universitare cu specialitatea
« Finante,Banci,Asigurari » - Universitatea Alexandru loan Cuza —
2001/2003

- Absolvent al cursului « Experti Judiciari ai Uniunii Europene » - 2007

. Evaluator autorizat ANEVAR Evaluari bunuri mobile

Evaluari bunuri imobile
Legitimatie ANEVAR nr. 14257
Adresa : Marasesti — Sos. Nationala , nr. 6 — cod 625200
Telefon : 0040237260012
Fax : 0040237260959
Mobil  : 0726356717
E.mail : mocanuthot@yahoo.com

Evaluator autorizat
E‘c\ ing.Mocany Tulian
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Cadastru i Publicitate Imebiliard VRANCEA Nr. cerore 74E7
Cagastru si Publicitate Imobiliara Adjud Ziva 08
Luna 04

Anul 2021

ANCPIL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
SR N PENTRU INFORMARE

~arte Funciard Nr. 55492 Ruginesti

A. Partea I. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Ruginesti, jud. Vrancea

Nr.| Nr, cad =
Crt | r. t(o;:gs:arfai'c Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
AL | 53402 | 862 l

B. Partea ll. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de nroprietate si alte drepturi reale Referinte
7487 / 08/€4/2021
1Act Nota}xal nr. 811, din 08/04/2021 emis de Munleanu Simuna Danield; B -
t Thiinceaza cartea funciara 55492 a Imohitlii cu numarnl cadastral| o AL e 1
Bl 5549" / UAY Ruginesti, rezultat din dezmembrarea imobiltlui cu i
inumarul_cadastral 55234 ins scris_in_cartea funciara 55234; N i Dl s o T “i
| ar. 2071, din 27/08/2020 nmu‘s_deépethiartir}erIai; T T o
i vaza ;artva ‘w Ciara 55234 a imobilulul cu numarul cadastral Al ]

in dezmembrarea imobilului cu numarul
cartea funciara 52393;

Ac' Adrr ni Wi T 9/2013 emis dé Consiliul Lmal RugmesL

dobandit prin Lege, cota actualal

B3 Ilntub
U PRIVAT_ i .
in CF 55234/Ruginesti, inscrisa prin in incheielea 8713 din 17/08/2020; pozitie!
- | transcrisa din CF 52391,’:’%' ginesti, inscrisa prin incheierea nr. 16750 din 04/12/2013; |
C. Partea lil. SARCINI .
lascrierl privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Referinte
drepturi reale de garantic si sarcini
S
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R ———

Observatii / Referinte
_Observatil | Re18 5® o ———

}: Nr

e ——————

e
~lanul de proiectie Stereo 70.

_ DETALU LINIARE IMOBIL

$5312

55492 . |

oS

Date referitnare la teren
i i S

ur | Cate £ '—T-"———__,’——————.
ateg Intid Juprafata ey i
cre} folosinta jvien (mp) rarla Parcela Nr. topo

1 arabil DA | 862 | 100 2119 -

Chservatii / Referinte

L

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmenteior sunt obtinute din proieciie in plan.

i il

Punc_tT Pnnct‘ Lungime segment
L inceput) sthrsit e (m)
| 1l 2| 14.83

48.169

b | S I

** Lungim: n unt deter.uinate In planu! de proiectie Stereo 70 sl sunt roteniite 1a 1 milimetru.
e istanta dintie puncte este formata din segmente cumvulate ce sunt mal mici derat valoarea 1 milimetru.

ntiae date cu coracter personal, protejate de prevederile Legil Nr. 677/2001 y Pagipa 2din3 _

Document care ©

Formular versiunea 1.1
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pirou.
prezentul ext l

ras ce

aytras Cores

susreptibile de
S-a

orice modificare,

Data soiutione:hi

12-04-2021

Cate eliberarii,
ot

Document care contine date €U caracter
Documen o ——— e —

exuase pentru informare on-fing s adresa epey.ancphe

carte funcisra esteé valabil 12
care se sting drepturile reale precum

chitat tariful de 6 RON, -, pentru

personal, protejate

nde

carea de catre notarul publica a

ctejor juridice prin
paterea suc (,ESH)WIO(, iar

5 pentru 0 informatiile prezentate sunt

in conditiile egl
cerviciul de puhc tate imobiliard cu codul nr. 222
Asistent Registrator,

LILIANA PAVAL

Referent,

Tparata p

S,
Tufa i semnaturs/

de prevederile Legll Nr. 677/2001 pagina 3 din3
prevederns = 8

Formular versiunea 1.3
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Aanerd <.') - Compa e (\)//,-J’ :/‘ Q)/

priz2 pagia Saoi: i aroprietail Consilier Imobliar Stid Servicl! auxiliars Credite imobiliare Caonsiiiere furidia Cantact

- office@dirextnioerielatio

i o i ,.__._.- e

VWL DY

PR Bucurestl - DOreasca. Q\M
Apartaments 2 &
Prettotst: 400 EUR

J:ulwdnu:nmzm 160
Vile
Pret tedal: 255.900 EUR

Bacure - lamulu!/ lanciiut "*‘ﬂlw"

Fret wul 14 5.000 F'R

yanariimeti¥are  Iochidedinel fag grsimhotalize  SShiniul imebiliare Ligitatil imobillars Yanzari/Cedari afaces! Proigcte imobiliare

Senvic imebilture
Hoyne » Vanzar imubiliore » Z€ren Intowilane
Autgatificare
i Yarenuri - intravilare
Cart nos e — S 3 -
Adauoa oferta Rugiaesti - Ru nesti, Ruginegti
pediticy oferta & rop OFERTA: 253887 vauzari imabitiure - Vrancza S ———— ]
4
Rougsoferta ]
Steraaafe Judet:  Vrancea PRET DE VANZARE: s . 5 \
e |coalitate: Ruginesti Pret uritar / mp: ' -
Kaactuailzeaze.oferia Ruginest 5 EUR ¢ i
|, o Ruginegt |
Cautare: Vidresa:  Ruginest] ‘X
]
|
< {
SSoctiveat
205
¢ atagorta:
Locatizare:
Judet: ye. cueegvila PoT:
T - i
sypraflae 4 o 201460 mp RHMAK: R E Tk
7ont stradnt 14.00 metrl N, max, etaje:
or, hontui's - Aliele:

Latine dium de amoes

g GYILTIATE:

Curs valutar:

1EQ: = 4398 FON VECINATATL:
JUSh = 41348 PON Veamnatsti teren: case
ToRz, 4 MR HRUMURI DE ACCES: .
Calculator de taxe: v J Asfaltate
Click 7ici peatre 8 Koz RANE.. UTILITAVE:
Ctiri: furent sietric: 2209 Canalizare:
rpa:

Uitana Ora

Dhvertisie

rondene o

Evenirment e ‘ ALYALI SUTLIMENSARK:

Polidca ; \arid teren 293¢ g pentry (383, 13 iptrar? i OMENE
Socia!

Eoonomie

Sport

i ﬂ ~ONTAGTEAZ) PRUPRIETARUL!

ec




P o i . T
Arigxg 3 Compors Sl | R2

“E“ r@mjmﬁ?.ﬁ'@ a v 4+ Adauga anunt

o marca russmedia

Toate judetele v Toate categoriile v Q

3450 mp teren intravilan ruginesti vrancea

17 000 EUR

Vrancea, Ruginesii @ Vezipe harta
Valakil ¢in 23.07.2021 12:563:24

Specificatii
Suprafata terenului
3450,0 m
Accept schimburi

da

“-~ g

escnere

Vand 3480 mp'teren intravilan Ruginesti Vrancea, vis-a-vis de cimitir: teren plan, deschidere 25 m la drum,
pretadil penitiu constry:siie casa/depozitsediu de firrna sau ideal pentru fonduri europense. Utilitati: apa, curerit,
cadaatru, zona linistita., suprafata totale: 3450, Acsept schimburi

Anunturi rccomandate

taren ceiesti 1388 mp
G Cotestl

10 CO0EUR

Acest site uti

ilizeaza couvkie-uri

IE Wl T N
| Permitere toate |
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ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
COMUNA RUGINESTI

ANEXA NR. 2
La HCL nr. 26/26.05.2022

Studiul de oportunitate privind initierea procedurii de vanzare a imobilului ce
apartine domeniului privat al comunei Ruginesti, judetul Vrancea, situat in intravilanul
comunei Ruginesti, judetul Vrancea, in suprafata de 862 mp, identificat in tarlaua 100, parcela
2119, numir cadastral 55492 inscris in Cartea Funciara nr. 55492 Ruginesti

Presedinte de sedinta




STUDIU DE OPORTUNITATE

privind vanzared unei suprafete de 862 mp
teren,regim juridic — intravilan,categorie de
folosinta — arabil amplasat in comund
Ruginesti jud Vrancea

r LDESCRIEREA BUNURILOR CE URMEAZA A FI VANDUTE :]
Bunurile care sunt prevazute prin lege sau care prin natura lor pot fi exploatate

in vederea culegerii de fructe naturale,civile sau industriale si produse pot face

obiectul vanzarii.

Primaria comunei Ruginesti jud Vrancea are in patrimoniu privat:

Teren intravilan arabil,S = 862 mp,CF 55492 UAT Ruginesti sat Ruginesti, NC 55492 T 100 P 2119

Proprietarul terenului, UAT Ruginesti detine dreptul deplin de proprietare asupra
acestul teren .

Ca urmare a solicitarilor venite din partea unor cetateni ai comunei care doresc sa
construiasca locuinte precum si punerea in practica a strategii pentru valorificarea
potentialului surselor locale .

Avand in vedere cele prezentate,terenul in suprafata de 862 mp se poate vinde prin
licitatie conform Codului Administrativ(OUG 57/2019) si a legii achizitiei publice
nr. 98/2016.

LOBIECTUL VANZARII

1
Edificarea unor constructii de tip rezidential pe terenul achizitionat de la Primaria

Ruginesti jud Vrancea:

Teren intravilan arabil,$ = 862 mp,CF 55492 UAT Ruginesti sat Ruginesti, NC 55492 T 100 P 2119




B [ILSITUATIA JURIDICA ACTUALA A TERENURILOR ]

Primaria este proprietar cu drepturi depline asupra terenului ce urmeaza a fi

vandut:

e Drept de posesie : deplin
e Drept de dispozitie : deplin
e Drept de folosinta : deplin

[ IV.MOTIVELE CARE JUSTIFICA REALIZAREA VANZARII ]

IV.1 Motivatia pentru componen

ta economica

venituri suplimentare la bugetul comunei;

» Dezvoltarea durabila a comunei Ruginesti,

pierderii de rezidenti si de lo

» Utilizarea materialelor de constructii auto

» Administrarea eficienta a patrimoniului UAT Ruginesti pentru atragerea de

fapt care va diminua pericolul

curi de munca in viitorul apropiat;

investitii si a fortei de munca locale
» Obtinerea unor venituri sigure si constante la bugetul Primariei prin
‘ncasarea contravalorii terenului precum si din taxe si impozite aferente

acestuia.

V.2 Motivatia pentru componenta financiara:

htone pentru realizarea acestor

» Vanzarea terenului in conditiile legii,creiaza o sursa de venituri pentru
bugetul local prin plata contravalorii acestuia;

» Vanzarea va genera venituri sup

a taxelor locale respective;

» Vanzarea trece intreaga responsabilitate privin
terenului vandut in sarcina cumparatoru

limentare primariei prin plata impozitelor si

d modul de gestionare a
lui (inclusive cele de mediu)

» Reducerea cheltuielilor primariei cu administrarea si intretinerea terenului si
a cheltuielilor inpuse de conditiile de mediu

IV.3 Motivatia pentru componenta sociala:

» Cresterea potentialului economic al zonei;
% Avand in vedere ca aceasta comuna este prepond
acest domeniu ar duce la imbunatatirea nivelului

2

erant agrara,investitiile in
de trai al locuitorilor;



% Prin realizarea acestei vanzari se atrage capital privat in actiuni ce vizeaza
satisfacerea unor nevoi ale comunitatilor locale precum si ridicarea
interesului cetatenilor de a-si diversifica diferite activitati productive in
zona.

IV.4 Motivatia pentru componenta de mediu:

» Cumparatorul va avea obligatia prin contractul de vanzare-cumparare sa
respecte toata legislatia in vigoarea pe probleme de mediu.Contractul
transfera responsabilitatea viitorului cumparator cu privire la respectarea
clauzelor de protectie a mediului.

» Cumparatorul va prelua responsabilitati privind evitarea poluarii solului si a
apei subterane cu efecte asupra sanatatii populatiei

» Arhitectura va fi in concordanta cu ambientul architectural zonal pentru
edificii de natura rezidentiala/comerciala/prestari servicii .

> Prin solutiile adoptate se va tine cont de imbunatatirea factorilor de mediu si
a microclimatului din zona prin amenajarea si intretinerea corespunzatoare a
terenului si a edificiilor de pe aceste terenuri.

r V.VALOAREA MINIMA DE VANZARE J
V.1.Valoarea minima de vanzare

Valoarea minima de inceput de licitatie este data de Raportul de evaluare intocmit
de SC THOT S.R.L. Marasesti,Soseaua Nationala nr 6,jud Vrancea prin
evaluator autorizat ANEVAR — dl Mocanu Iulian,legitimatie nr.1 4257 valabila
2022 in conditiile in care valoarea data de raportul de evaluare este mai mare
decat valoarea de inregistrare in patrimoniu primariei.

Din datele prezentate la valoarea minima de inceput de licitatie valoarea
pentru intreaga suprafata de 862 mp este de:

VALOARE TEREN 862 MP : 7455 LE1 / 1509 E

(FARA T.V.A.)
CURS VALUTAR LA 08.04.2022 : 1E = 4.941 9 LEI



Concluzie :
ESTE OPORTUN SA SE PROMOVEZE VANZAREA TERENULUI
IN SCOPUL EDIFICARII PE ACESTA DE CONSTRUCTII DE TIP
REZIDENTIAL/COMERCIAL/PRESTARI SERVICII.

VI.PROCEDURA UTILIZATA PENTRU ATRIBUIREA
CONTRACTULUI DE VANZARE A TERENURILOR AFLATE IN
PATRIMONIUL UAT RUGINESTI SI JU STIFICAREA ALEGERII

L PROCEDURII
In conformitate cu prevederile cu art 363 din Ordonanta de Urgenta nr

57/2019 —privind Codul Administrativ — Vanzatorul are obligatia de a atribui

contractul de vanzare-cumparare de bunuri proprietate private prin
aplicarea procedurii LICITATIE asigurandu-se astfel principiile .
a)transparenta — punerea la dispozitie tutoror celor interesati a informatiilor
referitoare la aplicarea procedurii de atribuire a contractului de vanzare-
cumparare de bunuri;

b)tratamentul egal — aplicarea,printr-o maniera nediscriminatorie de catre
autoritatea publica,a criteriilor de atribuire a contractului de vanzare-
cumparare de bunuri;

c)proportionalitatea — orice masura stabilita de autoritatea publica trebuie sa
fie necesara si corespunzatoare naturii contractului;

d)nediscriminarea — aplicarea de catre autoritatea publica a acelorasi reguli,
indiferent de nationalitatea participantilor la procedura de atribuire a
contractului de vanzare-cumparare de bunuri proprietate private,potrivit
conditiilor prevazute in acordurile si conventiile la care Romania este parte;
e)libera concurenta — asigurarea de catre autoritatea publica a conditiilor
pentru ca orice participant la procedura de atribuire sa aiba dreptul de a deveni
cumparator in conditiile legii,a conventiilor si acordurilor international la care
Romania este parte.

| VIIL. TERMENELE PREVIZIBILE PENTRU REALIZAREA
PROCEDURII DE VAN ZARE-CUMPARARE
VIL1. Prezentarea Studiului de oportunitate in Consiliul Local al

Comunei Ruginesti pentru aprobare.

4



Termen : . .2022

VIL.2. Prezentarea si aprobarea documentelor de licitatie si a criteriilor
de calificare in Consiliul Local al Comunei Ruginesti pentru aprobare.
Termen: . .2022

VIL3. Procedura de concesionare se va realiza in trei zile lucratoare de
la data publicarii anuntului publicitar in SICAP

VIL.4.Licitatia va avea loc in termen de trei zile lucratoare de la data
limita prevazuta pentru depunerea ofertelor la sediu Primariei
Ruginesti.

VIL5. Ofertantul al carei oferte va fi declarata castigatoare va fi
informat despre alegerea sa in termen de 3 zile lucratoare de la data
licitatiei.

VIL6 Contractul de vanzare-cumparare va fi incheiat in termen de 25
de zile de la data la care vanzatorul a informat ofertantul despre

acceptarea ofertei sale

VIL7. Pana la data incheierii si semnarii contractului de vanzare-
cumparare de ambele parti trebuiesc rezolvate eventualele contestatii.

Intocmit,
Evaluator autorizat/Expert judiciar
Ec.ing. Mocanu lulian




ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
COMUNA RUGINESTI

ANEXA NR. 3
La HCL nr. 26/26.05.2022

Caiet de sarcini privind vanzarea prin licitatie publica a imobilului ce apartine domeniului
privat al comunei Ruginesti, judetul Vrancea, situat in intravilanul comunei Ruginesti, judetul
Vrancea, in suprafata de 862 mp, identificat in tarlaua 100, parcela 2119, numar cadastral
55492 inscris in Cartea Funciara nr. 55492 Ruginesti

Presedinte de sedinta

MNAanciline




Consiliul Local al comunei Ruginesti jud. Vrancea

Caiet de sarcini

LINFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL VANZARII

[ 1.Descrierea si identificarea bunului imobil ce urmeaza a fi vandut

Primaria comunei Ruginesti intentioneaza sa vanda :

Teren intravilan arabil,S — 862 mp.CF 55492 UAT Ruginesti sat Ruginesti, NC 55492 T 100
P 2119

» Regim juridic : intravilan
» Categorie de folosinta : arabil
» Drept de propritate : deplin al UAT Ruginesti
» Domeniul public privat al UAT Ruginesti
2. Destinatia bunului ce face obiectul vanzarii

Vanzarea terenului aflat in domeniul privat al Primarie Ruginesti are ca destinatie :

constructii de cladiri rezidentiale,comermale,prestari servicii.
Motivatia pentru componenta economica
» Administrarea eficienta a domeniului public privat al UAT Ruginesti pentru
atragerea de venituri suplimentare la bugetul comunei;
» Dezvoltarea agentilor economici locali/persoane fizice,care vor adjudeca terenul
vandut in urma licitatiei;
» Dezvoltarea durabila a comunei Ruginesti,fapt care va diminua pericolul pierderii
de rezidenti si de locuri de munca in viitorul apropiat;
» Obtinerea unor venituri sigure si constante la bugetul Primariei din contravaloarea
terenului vandut precum si din taxe si impozite aferente terenului

Motivatia pentru componenta financiara:
» Vanzarea terenului disponibil in conditiile legii,creiaza o sursa de venituri pentru

bugetul local prin contravalorii acestuia;

» Vanzarea va genera venituri primariei prin plata impozitelor si a taxelor locale
respective si prin derularea activitatii de crestere a potentialului economic al
comunet;

» Vanzarea trece intreaga responsabilitate privind modul de gestionare a terenului
vandut in sarcina cumparatorului(inclusiv cele de mediu)

» Reducerea cheltuielilor primariei cu administrarea si intretinerea terenului si a
cheltuielilor impuse de conditiile de mediu



Motivatia pentru componenta sociala:
» Cresterea potentialului economic al zonei prin realizarea unor activitati privind

constructii rezidentiale si/sau comerciale/prestari servicii ce vor asigura noi locuri
de munca intr-o zona defavorizata economic pentru cetatenii din comuna,avand in
vedere faptul ca rata somajului este la cote ridicate.

> Prin realizarea acestei vanzari se atrage capital privat in actiuni ce vizeaza
satisfacerea unor nevoi ale comunitatilor locale pentru constructii rezidentiale si/sau
comerciale/prestari servicii precum si ridicarea interesului cetatenilor de a-sl
diversifica diferite activitati.

Motivatia pentru componenta de mediu:
» Cumparatorul va avea obligatia prin contractul de vanzare sa respecte toata

legislatia in vigoarea pe probleme de mediu.Contractul transfera responsabilitatea
viitorului comparator cu privire la respectarea clauzelor de protectie a mediului.

» Cumparatorul va prelua responsabilitati privind evitarea poluarii aerului,solului si a
apei subterane cu efecte asupra sanatatii populatiei

> Prin solutiile adoptate se va tine cont de imbunatatirea factorilor de mediu sia
microclimatului din zona prin amenajarea si intretinerea corespunzatoare a terenului

[L.CONDITIILE GENERALE ALE VANZARII

11.1. Obligatiile privind protectia mediului stabilita conform legislatiei in vigoare

Contractul de vanzare transfera in responsabilitatea cumparatorului clauzele de protectie a
mediului in ceea ce priveste :

- Utilizarea durabila a resurselor ;
- Gestionarea eficienta a deseurilor

- Evitarea poluarii aerului,solului si a apei din panza freatica.

I1.2. Valoarea terenului si modul de calcul al acestuia.

Conform Raportului de evaluare intocmit de evaluator autorizat Mocanu
Tulian,legitimatie ANEVAR 12457 si aprobat de Consiliul Local al comunel Ruginesti
,valoarea minima a terenului este de :

(fara T
Curs valutar la 08.04.2022

J1.3. Natura si cuantumul garantiilor solicitate

Garantie de participare 1a procedura de licitatie : 300 lei



Garantia de participare se restituie solicitantului care nu se claseaza pe locul I si se
constituie ca plata din prima transa a chiriei pentru castigator.

Pret caiet de sarcini si documente calificare : 50 lei

IIL. CONDITII DE VALABILITATE A OFERTEI

Conform art. 363 din OUG 57/03.07.2019 privind Codul Administrativ,ofertele sunt
valabile doar in situatia in care sunt prezentate conform prevederilor Caietului de Sarcini
si a Fisei de Date din documentatia de atribuire si doar daca formularul de oferta cuprinde
un nivel al valorii cel putin egal cu nivelul minim stabilit de Consiliul Local al Comunei
Ruginesti in urma aprobarii Raportului de evaluare si a Caietului de Sarcini.

IV. DESFASURAREA PROCEDURII DE LICITATIE

Pentru desfasurarea procedurii de licitatie este obligatorie participarea a cel putin doi
ofertanti.In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel
putin doua oferte valabile,autoritatea contractanta este obligat sa anuleze procedura si sa
organizeze o noua licitatie,cu respectarea proceduril data de Codul Administrativ.In cazul
organizarii unei noi licitatii,procedura este valabila in situatia in care a fost depusa cel
putin o oferta valabila. ;

Plicurile,inchise si sigilate,se predau la registratura Primariei Ruginesti pana la data
fixata pentru deschiderea lor,prevazuta in anuntul de licitatie.Dupa deschiderea plicurilor
exterioare in sedinta publica,comisia de evaluare elimina ofertele care nu contin totalitatea
documentelor si a datelor din fisa de date si cererea privind participarea la licitatie semnata
de catre ofertant,documente prevazute in documentatia de atribuire.

Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca dupa deschiderea
plicurilor exterioare sa fie cel putin doua oferte valabile.

Dupa analizarea continutului plicului exterior,secretarul comisiei de evaluare intocmeste
procesul-verbal in care se va preciza rezultatul analizel.

Deschiderea plicurilor interioare se va face numai dupa semnarea procesului verbal
prevazut mai sus de catre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti.

Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecarei oferte din plicul interior,tinand seama de
ponderile prevazute in documentatia de atribuire.Oferta castigatoare este oferta care
intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicarii criteriilor de atribuire.

In cazul in care existe punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc,departajarea
acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are
ponderea cea mal mare,iar in cazul egalitatii ‘1 continuare,departajarea se va face in
functie de valoarea cea mai mare a ofertel.

In urma analizarii ofertelor de catre comisia de evaluare,pe baza criteriilor de valabilitate
prevazute in documentatie de atribuire,secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in
care mentioneaza ofertele valabile,ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si
motivele excluderii acestora din urma de la procedura de atribuire.Procesul-verbal se
semneaza de catre toti membrii comisiei de evaluare.

(U5}



In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile prevazute la aliniatul precedent,
comisia de evaluare intocmeste,in termen de o zi lucratoare,un raport care il transmite
ofertantului castigator.

In termen de 3 zile lucratoare de la primirea raportului comisiei de evaluare,proprietarul
informeaza,in scris,cu conformitate de primire,ofertantii ale caror oferte au fost excluse,
indicand motivele excluderii.

Raportul se depune la dosarul vanzarii.

Autoritatea contractanta are obligatia de a incheia contractual de vanzare-cumparare cu
ofertantul a carui oferta a fost stabilita ca fiind castigatoare.

VI.CONTESTATII

Eventualele contestatii se pot depune la sediul autoritatii contractante,in termen de 3 zile
de 1a finalizarea procedurii,dupa aceasta data la instanta competenta.

Contestatiile depuse la sediul autoritatii contractante vor fi solutionate de Comisia de
Soulutionare a Contestatiilor numita prin Dispozitia Primarului,in maxim 10 zile de la
depunere.

Organizator Licitatie — Primaria Comunei Ruginesti jud Vrancea.

Prezentul caiet de sarcini este valabil numai insotit de fisa de date,formulare.



ANUNT

Comuna Ruginesti,cu sediul in comuna Ruginesti,sat Ruginesti,judetul
Vrancea, Telefon: 0237-269111/269279;email : pr ruginesti@yahoo.com
organizeaza licitatie publica cu oferta in plic inchis in vederea vanzarii :

TEREN INTRAVILAN ARABIL,S - 862 MP,CF 55492 UAT
RUGINESTI SAT RUGINESTI, NC 55492 T 100 P 2119

Persoanele interesate pot intra in posesia unui exemplar al caietului de
sarcini si documentatiei de atribuire la cerere,de la sediul Primariei Ruginesti.

Documentatia de atribuire se poate obtine la de Compartimentul
Secretariat din cadrul primariei comunei Ruginesti-Vrancea.Plata pentru
intrarea in posesia documentatiei de atribuire estede __ lei/exemplar si
se achita la casieria primariei.

Data si locul la care se desfasoara sedinta publica de deschidere a ofertelor :

/ /2022 ora: ___/___.,primaria Ruginesti — sala de sedinte a

consiliului local.
Data limita de depunere a ofertelor : ___|___022ora:
Data limita pentru solicitarea de clarificari: /2022 ora:
Oferta se va depune intr-un exemplar si consta in :

- Un plic exterior ce va contine :
1.un plic interior cu Documente de calificare;

2.un plic interior cu Oferta financiara.

Primar,

Ton Avram



Consiliul Local al comunei Ruginesti jud Vrancea

Formulare

Formular 1 — formular de oferta financiara

Formular 2 — model imputernicire

Formular 3 — declaratie privind protectia mediului

Formular 4 — declaratie privind utilizarea terenului aferent scopului vanzarii
Formular 5 — declaratie conflict interese

Formular 6 — formular cerere cumparare

Formular 7 — declaratie de participare



Formular 1

OFERTANT

solicitate inaintam prezenta propunere de :

............................. Lei/ha reprezentand valoarea pentru imobilul - teren
Suprafata............ mp, Carte Funciara ........ccoeevemeeeeneenne Numar cadastral
.................................. , parcela........tarla ... aflat in domeniul

public privat al comunei Ruginesti jud. Vrancea ce fac obiectul licitatiei.

Qubscrisa/subsemnatul ......ociviieeniiieeseees prin semnarea prezentei
oferte declar ca avem o intelegere completa a documentelor comunicate,le
acceptam in totalitate,fara nici o rezerva sau restrictie,intelegem si acceptam

cerintele referiotarea la forma,continutul,instructiumle,stipularile si conditiile
incluse in Anuntul de participare si documentatia de atribuire a contractului.

Semnatura si Stampila ... in calitate de :

Data completarii : / 12022



Formular 2

OFERTANT
IMPUTERNICIRE
OFCIEANTUL ... vevvoeereessssssessssssessssssssssssssssssssessssassasessimsnasmaseassssmsassastasessissesssssrasess s
imputernicim pe dL/dNa. oo ce se
legitimeaza cu CI/BI serie ............. TIL vrvvveeneeessnrsnnesensessnnassssessas sa depuna
documente in procedura de atribuire a contractului de vanzare-cumparare pentru
suprafata de mp ,Carte Funciara , numar cadastral

,Tarla JParcela

O traducere autorizat in limba romana va insoti orice imputernicire intr-o alta
limba.

Semnatura si Stampila ... in calitate de :

Data completarii: ___ / /2022



Formular 3

OFERTANT

DECLARATIE
privind respectarea obligatiilor in domeniul protectiei mediului

Subsemnatul cu domiciliul/sediul in

declar pe propria raspundere,sub sanctiunile aplicate faptei de fals siuz de fals in
tia si normele in vigoare privind

declaratii in acte publice,ca vom respecta legisla
protectia mediului .

Data : [ 12022 Semnatura



Formular 4

OFERTANT

............................................

..............................................................................................................................

Cunoscand prevederile art. 326 din Legea nr 286/2009 privind Codul Penal,cu
modificarile si completarile ulterioare,cu privire la falsul in declaratii,declar pe
propria raspundere ca voi utiliza terenul ce face obiectul contractului de vanzare-
cumparare numai in scopul pentru care acesta a fost ofertat.

Data completarii : 2022 Semnatura



Formular nr S

Ofertant

ec00000030V 0000000000000 000

DECLARATIE
pe proprie rdspundere privind inexistenta conflictului de interese

Subsemnatulia ... . avand functia de ... in cadrul
.................................... in calitate de ofertant la procedura de licitatie publica
deschisa pentru vanzare teren pe raza comunei Ruginesti, declar pe proprie raspundere,
sub sanctiunea falsului in declaratii urmatoareie:

7/ uu sunt sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul al doilea inclusiv cu persoane care
au fost implicate Tn organizarea prezentei licitatii;

v nu sunt angajat a primariei Ruginesti;

7/ nu am vreun interes de naturd sa afecteze impartialitatea pe parcursul delurarii
contractului;

Confirm ca, in situatia in care as descoperi, in cursul actiunii, ca un astfei de interes
existd, voi declara imediat acest lucru si mé voi retrage din procedura de licitatie.

Data Semnatura



Formular 6
Catre Primaria Ruginesti jud. Vrancea

Cerere cumparare feren

R a1, -0 S ———— N T
..................... S ORC © v TEpIEZENtAta prin dl./dna
....................................... 10 CALIALE A€ vrrverrrreerrereeeerssessessssseesseeeneeenn-CU SEATUL 1D
.................................................. SEleomeomreiseresrsresressessensens N, DLLLSCL@D
{75 ¢ | A——— tRLCFOM . consrsaneesissisisivnmsrnsmonnssnnesoss , va rog sa ne aprobati
participarea noastra la licitatia organizata de catre dvs. pentru cumpararea terenului
in suprafata de _ mp ,Carte Funciara , numar cadastral

JJarla ,Parcela

Data Semnatura

................................

Domnului primar al Comunei Ruginesti



Formular 7

OFERTANT

DECLARATIEE DE PARTICIPARE

Catre Primmaria Comunei Ruginesti-Yrancea

Ca urraare 2 lansarii anuntului publicitar,nol .o declaram
participarea ncastra la procedura de licitatie deschisa privind cumpararea terenului

_mp ,Carte Funciara , numar cadastral

,Tarla ,Parcela regim juridic : intavilan,
categorie de folosinta : curti construstii/arabil din domeniul public al comunei
Ruginesti jud Vrancea .

De asemnea,ne angajam sa respectam cerintele prevazute in caietul de sarcini si
in documentatia de atribuire.

Astfel,va transmitem urmatoarele:

- Plic exterior sigilat ce contine :
> Plic 1 - documentatie de calificare
¥» Plic 2 — oferta financiara

Data completarii: __ / 42022 Semnatura



OFERTANT

............................................

SOLICITADRE DE CLARIFICALE

Catre Drimaria Comunei Ruginesti-Yyancea

Referiter la procedura de atribuire a contractului de vanzare a unei suprafete de
‘mp teren intravilan curti constructii/arabil identificat cu
CE NC T P aflat in domeniul privat al comunei

Ruginesti,va adresam urmatoarele solicitari de clarificare cu privire la:

SR UL TSR s e T s A T AT P AL ER A LR A e

...........................................................................................................................

...........................................................................................................................

...........................................................................................................................

...........................................................................................................................

...........................................................................................................................

...........................................................................................................................

...........................................................................................................................

Fata de cele de mai sus,va rugam sa ne prezentati punctul dvs. de vedere cu privire

la aspectele mentionate mai sus.

Ofertant

Data completarii : / /2022



Consiliul Local al comunei Ruginesti jud Vrancea

Documente necesare participarii la licitatia publica

pentru vanzare terenuri UAT Ruginesti

Pentru persoane juridice :

Certificat de inregistrare(CUI-ORC), in copie certificate pentru
conformitate;

Certificat de inregistrare fiscala(ANAF), in copie certificate pentru
conformitate;

Certificat constatator emis de ORC valabil al data depunerii ofertelor in
copie certificate pentru conformitate;

Cazierul judiciar al administratorului;

Act de identitate al administratorului - in copie certificate pentru
conformitate;

Imputernicire in original acordata persoanei care reprezintul ofertantul in
cadrul procedurii insotita de copie a actului sau de identitate;

Certificate eliberate de organele competente privind plata la zi a taxelor si
impozitelor fata de stat si administratia publica locala — orginal,valabil;

Pentru persoane fizice autorizate si alte entitati autorizate :

Copie dupa autorizatia de functionare eliberata de autoritatea competenta s
actul legal de constituire

Act de identitate- in copie certificata pentru conformitate;

Cazier judiciar;

Dovada ca are domiciliul stabil/flotant pe raza comunei Ruginesti;

Certificat de atestare fiscala privind plata la 7i a taxelor si impozitelor fata de
bugetul local,valabil la data depunerii cererii-oroginal;

2.3. Pentru persoane fizice :

Act de identitate- in copie certificata pentru conformitate;
Cazier judiciar;
Dovada ca are domiciliul stabil/flotant pe raza comunei Ruginesti;



- Certificat de atestare fiscala privind plata la zi a taxelor si impozitelor fata de
bugetul local,valabil la data depunerii cererii-oroginal;

2.4. Pentru toti ofertantii :

Copie dupa documentele de identitate ale ofertantilor sau reprezentantilor
acestora

Imputernicire de reprezentare pentru participarea la licitatie in numele
ofertantului in original

Certificat fiscal privind chitarea obligatiile fiscal catre bugetul local si
bugetul consolidate al statului

Dovada achitarii caietului de sarcini si documentelor pentru intocmirea
atribuirii ofertei

Dovada achitarii garantiei de participare

Declaratie privind protectia mediului

Declaratie privind utilizarea terenului aferent scopului vanzarii
Formular cerere concesiune

Declaratie conflict interese

Oferta tehnica conform cerintelor din Caietul de Sarcini

VVVVVY YV V V¥V VYV

Garantie este de 10 % din pretul de pornire a licitatiei : .............. lei
Garantia de participare se restituie solicitantului care nu se claseaza pe locul I.

Pret caiet de sarcini si documente calificare : 50 lei



