ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
COMUNA RUGINESTI
-CONSILIUL LOCAL-

HOTARAREA NR. 19
din 29 martie 2019

privind aprobarea inchirierii unui spatiu, fara imbunatatiri, de la parterul imobilului
situat in comuna Ruginesti, judetul Vrancea, fosta cladire a brutiriei, in care va functiona
un cabinet veterinar, in suprafata de 15,91 mp

Consiliul Local al comunei Ruginesti, judetul Vrancea, intrunit in sedinta ordinara,
avand in vedere:

proiectul de hotarare initiat de catre primarul comunei Ruginesti, judetul Vrancea privind

aprobarea inchirierii unui spatiu, fara imbunatatiri, de la parterul imobilului situat in comuna

Ruginesti, judetul Vrancea, fosta cladire a brutariei, in care va functiona un cabinet veterinar,

in suprafata de 15,91 mp;

- raportul compartimentului de resort al comunei Ruginesti nr.2131/19.03.2019;

- adresa medicului veterinar inregistrata sub nr. 2130/19.03.2019;

- prevederile Legii nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia, cu
modificarile si completdrile ulterioare;

- dispozitiile art. 123 alin. 2 din Legea nr. 215/2001 a administratiei publice locale, republicata,
cu modificarile si completarile ulterioare;

- reglementarile din Legea nr. 287 /2009 privind Codul Civil, republicatd;

- Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu modificarile si completarile
ulterioare.

- avizele favorabile ale comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului local al Comunei
Ruginesti;
[n temeiul prevederilor art. 36 alin. (2) lit. ¢, art. 45 alin. (3), art. 115 lit. b), art. 117 lit.

a" din Legea nr. 215/2001 a administratiei publice locale republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare

~ o

HOTARASTE:
Art. 1 - Se aproba inchirierea unui spatiu, fara imbunatatiri, de la parterul imobilului situat in
comuna Ruginesti, judetul Vrancea, fosta cladire a brutdriei, in care va functiona un cabinet

veterinar, in suprafata de 15,91 mp.

Art. 2 - Se aproba caietul de sarcini, conform anexei nr. 1, care face parte integranta din
prezenta hotdrare.

Art. 3 - Se aproba studiul de oportunitate, conform anexei nr. 2, care face parte integranta din
prezenta hotarare.

Art. 4 - Pretul de pornire al licitatiei pentru spatiul prevazut mai sus este de 100 lei/luna.
Art. 5 - Termenul de inchiriere al spatiului ce face obiectul prezentei hotérari este de 5 ani.

Art. 6 - Se imputerniceste Primarul comunei Ruginesti sa semneze contractul de inchiriere
incheiat cu ofertantul declarat castigatorul licitatiei de catre comisia de licitatie.
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Art. 7 - Prevederile hotdrarii vor fi aduse la indeplinire de citre primarul comunei

Ruginesti si salariatii compartimentului de specialitate, urmand a fi comunicate celor in drept
de cdtre secretarul comunei Ruginesti.

Presedinte de sedinta,

Consilier, Avizat pentru legalitate,
LUNGU CONSTANTiv i
i
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CAIET DE SARCINI

pentru aprobarea inchirierii unui spatiu, firi imbunatatiri, de la parterul imobilului
situat in comuna Ruginesti, judetul Vrancea, fosta clidire a brutariei, in care va
functiona un cabinet veterinar, in suprafata de 15,91 mp

CAPITOLUL A. Datele de identificare ale titularului dreptului de proprietate

Prezentul Caiet de Sarcini s-a intocmit in vederea organizarii unei licitatii care are ca obiect
inchirierea unei spatiu de la parterul imobilul situat in comuna Ruginesti, judetul Vrancea, fosta
cladire a brutariei. in care va functiona un cabinet veterinar. in suprafatd de 15,91 mp.

Spatiul se afla in proprietatea publica a Comunei Ruginesti, jud. Vrancea.

CAPITOLUL B. Descrierea bunului imobil/spatiului care face obiectul inchirierii

Spatiul este situat in imobilul din localitatea Ruginesti si se constituie dintr-o inciipere
identificata pa parterul imobilului, fara imbunatatiri, in suprafata totald de 15,91 mp.
Spatiul nu dispune de utilitii, acestea pot fi asi gurate prin racord la cele existente in zona.

CAPITOLUL C. Conditiile si regimul de exploatare ale spatiilor inchiriate

Spatiul va avea destinatia de cabinet veterinar.

Locatorul/ Chiriagul nu are dreptul de a schimba destinatia spatiului pe toata durata
inchirierii.

Desfagurarea de citre chiriag a altor activitati decat cele mentionate prin contract, fard
acordul scris al locatorului/proprietarului, di dreptul acestuia si considere contractul de inchiriere
reziliat.

Cheltuielile privind amenajarea spatiului in vederea obfinerii Autorizatiei Sanitare de
Functionare, vor fi suportate in totalitate de chirias, neputdnd fi solicitata preluarea acestora de catre
locator sau scaderea din cuantumul chiriei, daca se impune cazul.

De asemenea, locatarul are obligatia sa execute la timp si in bune conditii lucririle de
intrefinere i reparatii normale astfel incat acesta si poatd fi folosit in scopul pentru care a fost
inchiriat, locatorul neputind fi obligat sa suporte costul acestora, In cazul in care locatarul doreste
s execute lucrari de amenajare suplimentara in spatiul inchiriat, toate cheltuielile efectuate vor fi in
sarcina sa, locatorul neputand fi obligat si suporte costul acestora.

CAPITOLUL D. Pretul minim de pornire al licitatiei, respectiv chiria minima
Pretul minim de pornire al licitatiei este de 100 lei/luna.
CAPITOLUL E. Criteriul de atribuire utilizat
Criteriul de atribuire este pretul cel mai mare oferit .
Licitatia se va desfagura dupa metoda licitaiei publice, deschisa s1 adjudecare la cel mai
mare pret oferit.
CAPITOLUL F. Cerintele privind calificarea ofertantilor
Ofertantii trebuie sa indeplineascd urmitoarele conditii:

1) sé fie persoane/asociere de persoane fizice sau juridice autorizate si desfisoare activitati
medicale in domeniul stomatologic.

——



4) sa prezinte in ofertd, detaliat. activitatea care se va desfdsura in spatiul care constituie
obiectul inchirierii:

De asemenea:

Ofertantii vor prezenta formularul de oferta;

Ofertantii vor prezenta Declaratia de participare :

Ofertantii trebuie sa prezinte Fisa Ofertantului.

Ofertantii trebuie sa faca dovada constituirii garaniei de participare,

In cazul in care ofertantul este persoani juridica, acestea se completeaza cu:

-certificat de inregistrare fiscald emis de oficiul registrului comertului;

-certificate constatatoare privind indeplinirea obligatilor exigibile de platd a impozitelor si
taxelor catre bugetul local;

-sd faca dovada ci are angajat personal de specialitate pentru Ghiseul Postal Ext. Rural
Ruginesti, judetul Vrancea pentru care depune oferta de licitatie;

Se iau in considerare actele depuse de ofertant pana la data si ora limita stabilitd pentru
depunerea ofertelor. Nu se accepta completri ulterioare, dupa data desfasurarii licitagiei.

In cazul in care nu sunt depuse toate actele solicitate, ofertantul nu va putea participa la
etapa de licitatie competitivi cu stri gare.

CAPITOLUL G. Cuantumul garantiei de participare
Garantia de participare se constituie de catre ofertant in scopul protejarii titularului dreptului

de proprictate fatd de riscul unui eventual comportament necorespunzator al acestuia, pana la
termenul limita de depunere a ofertei.

Garanfia de participare este obligatorie §i se constituie in numerar, la casieria Primariei
comunei Ruginesti.

Valoarea garantiei de participare este de 100 lei. (nivelul prefului de pornire al licitatiei).

CAPITOLUL H. Destinatia bunurilor care fac obiectul inchirierii

Destinatia spatiului de inchiriat este pentru desfasurarea de activitati specifice cabinetului
veterinar, in conformitate cu legislatia in vigoare.

Locatorul/ Chiriasul nu are dreptul de a schimba destinatia spatiului pe toata durata
inchirierii.

CAPITOLUL 1. Interdictia subinchirierii sau cesionirii bunului

Subinchirierea in tot sau in parte a bunului imobil inchiriat sau cesiunea contractului de
inchiriere unui tert este interzisa.

CAPITOLUL J. Durata finchirierii si posibilitatea prelungirii duratei contractului de
inchiriere pe bazi de act aditional

Durata inchirierii este de 5 ani. cu posibilitate de prelungire prin act aditional, semnat de
ambele par{i contractante, pentru o perioada reprezentand jumatate din perioada initiala.

CAPITOLUL K. Facilititile suplimentare- Nu sunt.
CAPITOLUL L. Perioada de valabilitate a ofertei si a garantiei de participare

Perioada de valabilitate a ofertei $i a garantiei de participare este de 30 de zile de la data
deschiderii ofertelor.

CAPITOLUL M. Reguli formale de prezentare si depunere a ofertelor. Data. ora si locul
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Persoanele care manifesta interes de participare la licitatie depun la registratura Primriei
comunei Ruginesti, pind la data i ora limitd stabilitd in anunt un plic inchis si sigilat care contine
formularul de oferta, precum si documentele solicitate prin caietul de sarcini.

Pe plic se mentioneaza numele si prenumele/denumirea si adresa ofertantului, mentiunea
“LICITATIE PENTRU INCHIRIERE”, precum si spatiul care face obiectul licitatiei.

In perioada cuprinsa intre data publicarii anunfului si data limitd de depunere a ofertelor,
titularul dreptului de proprietate are obligatia de a asigura oricdrei persoane interesate accesul la
documentatia de inchiriere.

Documentatia de inchiriere se obtine prin ridicarea de ctre cei interesati, intre orele 10.00-
14.00 de la registratura Primariei comunei Ruginesti.

In cazul in care devine necesard prelungirea termenului de depunere a ofertei ca urmare a
unor modificéri fa{d de informatiile deja publicate si incluse in documentatia de inchiriere sau ca
urmare a apartiei unor motive obiective si justificate, titularul dreptului de proprietate are dreptul de
a prelungi termenul de depunere a ofertei.

Oferta se elaboreaza in conformitate cu prevederile din documentatia de inchiriere si trebuie
sa cuprinda detaliat toate conditiile prevazute in caietul de sarcini, sa fie completd, ferma, reala si
serioasd. Oferta si toate formularele depuse se semneazi in original pe ficcare pagina.

Orice comunicare, solicitare, informare, notificare si alte asemenea, trebuie transmise in
scris cdtre titularul dreptului de proprietate

Orice document scris trebuie inregistrat in momentul transmiterii, respectiv in momentul
primirii.

Documentele scrise pot fi transmise prin oricare din urmatoarele modalitatj :

(a) prin posta (cu confirmare de primire, daci este cazul);

(b) prin fax, cu confirmare de primire;

(¢) prin orice combinatie a celor prevazute la literele a) — b).

Titularul dreptului de proprietate va exclude din procedura de inchiriere ofertantul care

prezintd informatii false in scopul indeplinirii criteriilor de calificare sau nu prezinta informatiile
solicitate.

Conditii pentru participantii la sedinta de deschidere:

Pot participa la gedinfa de deschidere a ofertelor ofertantii care au dreptul de a licita oferta
sau reprezentanti imputernicifi in scris ai acestora, care vor prezenta imputernicirea scrisa si o copie
de pe actul de identitate.

PRIMAR, RESPONSABIL,
GUGEANU ANCA ROXANA

QLNTRESE 1 HC-ASh )
Resed t nve- Ve HEDIAt A

LUNGw CDNSTANKIH




ANEXANR.2 LA HCL ME. IS/Q_@\CS;E@IES

STUDIU DE OPORTUNITATE

Potrivit art. 123, alin.(2) din Legea nr.215/2001 a administratiei publice locale — republicata,
cu modificdrile si completdrile ulterioare. inchirierea bunurilor din domeniul public sau privat al
unitatilor administrativ-teritoriale se face prin licitatie publica, organizati in conditiile legii.

Avand in vedere solicitarea de inchiriere, prin cererea inregistrata la institutia noastra sub nr.
2130/19.03.2019, bunul se afla in administrarea directd a Consiliului Local Ruginesti. Intrucat acest
spatiu este in prezent utilizat tot de Circumscriptia Sanitar Veterinara, in vederea atragerii de
venituri la bugetul Consiliului Local Ruginesti este oportun sa fie valorificat prin inchiriere.

Denumirea i categoria din care face parte: Imobilul are o suprafata construita de 103.57 mp.
far la parterul imobilului sunt 7 incaperi, din care in prezent sunt inchiriate doua spatii.

Spatiul in care isi desfasoara in prezent activitatea Circumscriptia Sanitar Veterinara
Ruginesti, judetul Vrancea, are o suprafata de 15.91 mp, aceeasi suprafata este solicitata a fi
inchiriata in continuarea pentru desfacerea activitatilor specifice.

Situatia juridica actuala: in prezent, spatiul propus pentru a fi inchiriat face parte din domeniul
public al Comunei Ruginesti conform Cartii Funciare nr. 52445, numir cadastral 52445 UAT
Ruginesti, nu a facut obiectul legilor fondului funciar, nu este revendicat si nu face obiectul unor
litigii, nu este grevat de sarcini.

Elemente economice Impozit: Conform prevederilor art.460 alin.2 din Legea 227/2015 Codul
fiscal, modificata si completata: Pentru cladirile nerezidentiale aflate in proprictatea sau detinute de
persoanele juridice, impqzitul/taxa pe cladiri se calculeaza prin aplicarea unei cote cuprinse intre
0,2% - 1.3%. inclusiv, asupra valorii impozabile a cladirii.Conform Hotararii de Consiliu Local
nr.60/29.11.2017 s-a stabilit cota de 0.2%. Din punctul de vedere al autorititii publice locale,
identificam trei componente majore care justifica inifierea procedurii de inchiriere a spatiului si
anume aspectele de ordin economic, cele de ordin financiar si aspectele de ordin social.

Intrucat pe spatiul supus inchirierii este in prezent utilizat de SC GHERAVET SRL, este
oportun ca acesta sa fie inchiriat si exploatat la capacitatea maxima de catre cei interesati, prin
realizarea unor servicii care beneficari sunt cetatenii comunei Ruginesti.

Din punct de vedere financiar inchirierea va genera venituri suplimentare la bugetul local prin
incasarea chiriei aferente spatiului. Pretul minim al chiriei este de 100 lei / luna.

Motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu, care justifica Nivelul minim al
chiriei si date referitoare la procedura de inchiriere —

Modalitatea de acordare a inchirierii: Tipul de licitatic va fi de licitatie publica deschisd cu
oferta in plic. Durata estimata a inchirierii : Terenul se inchiriazi pentru o perioadi de 5 ani.

Durata contractului poate fi prelungit prin simplul acord al pértilor pentru o duratd ce nu
poate depasi jumatatea perioadei initiale.
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