ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
COMUNA RUGINESTI

~CONSILIUL LOCAL-
M

HOTARAREA NR. 17
din 29 martie 2019

privind aprobarea Regulamentului privind inchirierea prin licitatie publica a bunurilor
imobile (teren si constructii ), apartindnd domeniului public si privat al comunei Ruginesti,
Jjudetul Vrancea

Consiliul Local al comunei Ruginesti, judetul Vrancea, intrunit in sedinta ordinara,
avand in vedere:

- proiectul de hotarare initiat de catre primarul comunei Ruginesti, judetul Vrancea privind
aprobarea Regulamentului privind inchirierea prin licitatie publica a bunurilor imobile (teren
si constructii), apartinind domeniului public si privat al comunei Ruginesti, judetul Vrancea;

- Traportul compartimentului de resort al comunei Ruginesti nr. 2181/20.03.2019:

- prevederile Legii nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia, cu
modificdrile si completirile ulterioare;

- dispozitiile art. 123 alin. 2 din Legea nr. 215/2001 a administratiei publice locale, republicata
cu modificarile si completarile ulterioare;

- reglementarile din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicati;

- Legeanr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu modificirile si completdrile ulterioare;

- avizele favorabile ale comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului local al Comuneij
Ruginesti;

’

In temeiul prevederilor art. 36 alin. (2) lit. ,c”, art. 45 alin. (3), art. 115 lit. b), art. 117 lit.

a” din Legea nr. 215/2001 a administratiei publice locale republicati, cu modificarile si
completarile ulterioare

HOTARASTE:

Art. 1 - Se aproba si se insuseste Regulamentul privind inchirierea prin licitatie publicid a
bunurilor imobile (teren si constructii), apartinind domeniului public si privat al comunei
Ruginesti, judetul Vrancea, conform anexei nr. 1, care este parte integranti din prezenta hotarare.

Art. 2 - Se aproba modelul cadru a contractului de inchiriere, conform anexei nr. 2, care face
parte integranta din prezenta hotirare.

Art. 3 - Se imputerniceste Primarul comunei Ruginesti sd semneze contractele de inchiriere

incheiate in urma procedurilor de licitatie derulate in baza regulamentului aprobat prin prezenta
hotarare.

A

Art. 4 - Prevederile hotirarii vor fi aduse la indeplinire de citre primarul comunei Ruginesti

si salariatii compartimentului de specialitate, urmand a fi comunicate celor in drept de catre
secretarul comunei Ruginesti.

Presedinte de sedinta,
Consilier,

- j Avizat pt. legalitate,
LUNGU CONSTANTII\&&? Secretarul comundi Riioinect:



Anexa1la HC.Lnr / Z[ 29,0808

REGULAMENT privind inchirierea prin licitatie publici a bunurilor imobile (teren si
constructii), apartinind domeniului public si privat al comuneij Ruginesti, judetul
Vrancea

Avand in vedere:

- Legeanr.213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia;
- Codul civil;

-Legea nr. 215/2001 a administratiei publice locale, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Se emite urmatorul Regulament care va reglementa procedura de inchiriere a bunurilor
imobile (terenuri si constructii), apartinand domeniului public si privat al comunei Ruginesti,
judetul Vrancea.

CAPITOLUL I. DISPOZITII GENERALE

Art. 1. Obiectul prezentului regulament 1l constituie reglementarea inchirierij prin licitatie

publica a bunurilor apartinind domeniului public si privat al comunei Ruginesti, judetul
Vrancea.

Art. 2. Inchirierea bunurilor proprietate publica si privati al comunej Ruginesti, judetul
Vrancea, se face prin licitatie publici deschisi.

Art. 3. (1) Inchirierea bunurilor proprietate publica si privata a comunej Ruginesti, judetul
Vrancea, amplasamentul, destinatia, suprafata, pretul chiriei si durata inchirierii se aproba
prin Hotarare de Consiliul Local al comunei Ruginesti, judetul Vrancea,

(2) Dupa adoptarea Hotararii de Consiliul Local se organizeaza licitatia publica privind
inchirierea bunurilor apartinand domeniuluj public si privat al comunei Ruginesti, judetul
Vrancea si se incheie contractul de inchiriere conform prevederilor legale.

Art. 4. Contractul de inchiriere seé poate incheia dupi caz cu orice persoana fizica sau
juridicd, romana sau striing de catre titularul dreptului de proprietate

CAPITOLUL II. INITIEREA PROCEDURII DE INCHIRIERII

Art. 5. Proprietarul terenurilor proprietate publica sau privata al comunei Ruginesti, judetul
Vrancea inifiazd procedura de inchiriere prin intocmirea referatului de oportunitate si a
caietului de sarcini, denumite Impreuna documentatie de inchiriere, care vor fi aprobate de
catre Consiliului Local al comunei Ruginesti, judetul Vrancea.

Art.6. (1) Referatul de Oportunitate cuprinde in mod obligatoriu urmitoarele date:

a) descrierea imobilului care urmeaza a fi inchiriat:

b) motivele de ordin economic si social, dupa caz, care Justifica incheierea contractului de
Inchiriere;

¢) precizarea expresi a activitatii pentru care se soliciti inchirierea terenului:

d) durata inchirierij;

¢) nivelul minim al chirjei propuse;

f) alte consideratii ce fundamenteaza oportunitatea incheierii contractului de inchiriere; (2)
Cuantumului chiriei minime de Ja care va B porpld Beltata vibilas 4y



conformitate cu prevederile Hotararii (Hotararilor) Consiliului Local al comunei Ruginesti,
judetul Vrancea.

Art. 7. Caietul de sarcini va contine in mod obligatoriu urmdtoarele:

a) datele de identificare ale proprietarului sau al titularului dreptului de administrare;
b) descrierea terenului/spatiului care face obiectul inchirierii;

c) conditiile si regimul de exploatare al terenului/spatiului de inchiriat;

d) obiectivele de ordin economic si social, dupd caz, urmadrite de proprietar;

e) criteriul de selectie utilizat, respectiv pretul maxim;

f) cerintele privind calificarea ofertantilor;

g) garantii;

h) destinatia terenului/spatiului care fac obiectul inchirierii;

i) interdictia subinchirierii sau cesionarii terenului respectiv;

j) durata inchirierii;

k) posibilitatea prelungirii duratei contractului de inchiriere pe bazd de act aditional;
1) pretul de pornire al licitaiei, respectiv chiria minimad;

m) clauzele referitoare la incetarea contractului;

n) cuantumul garantiei de participare;

Art. 8. Referatul de oportunitate si caietul de sarcini vor fi intocmite de responsabilul cu
achizitii si vor fi supuse aprobarii Consiliului Local al comunei Ruginesti, judetul Vrancea.

CAPITOLUL III
A. ORGANIZAREA SI DESFASURAREA LICITATIEI

Art. 9. Principiile care stau la baza selectarii ofertantilor si adjudecarii bunurilor scoase la
licitatie publicé in vederea inchirierii sunt urmatoarele:

a) transparenta, respectiv punerea la dispozitia tuturor celor interesati a informatiilor
referitoare la aplicarea procedurii pentru inchirierea bunurilor apartindnd domeniului public
si privat al comunei Ruginesti, judetul Vrancea.

b) tratamentul egal pentru toti ofertantii, insemndnd ca toate criteriile de selectie se aplica
intr-o maniera nediscriminatorie;

c) libera concurentd, respectiv asigurarea conditiilor pentru ca orice candidat, persoana fizica
sau juridicd capabild, potrivit legislatiei, a dobandit bunuri pe teritoriul Romaniei, sd aiba
dreptul de a participa la licitatia publicd in vederea inchirierii bunurilor proprietate publica
sau privatd a comunei Ruginesti, judetul Vrancea, in conditiile legii, ale conventiilor si
acordurilor la care Romania este parte.

Art. 10. Operatiunile pregititoare, organizarii licitagiei publice, in vederea inchirierii
bunurilor proprietate publica si privatd, sunt indeplinite de responsabilul cu achizitii publice.

Art. 11. Atributiile comisiei de evaluare sunt:

a)deschiderea ofertelor depuse, in cadrul sedintei licitatiei publice deschise, desfasurate la
data, ora si locul stabilite prin anuntul publicitar;

b)selectarea si calificarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor si documentelor prezentate
de ofertanti in cadrul ofertelor depuse;

c)excluderea ofertelor care nu intrunesc condifiile de eligibilitate;

d)analizarea si evaluarea ofertelor, in baza criteriilor de calificare stabilite in documentatie
pentru elaborarea si prezentarea ofertei. Punctele a-d vor fi mentionate intr-un proces verbal
de deschidere al ofertelor;



f)intocmirea procesului verbal de adjudecare, cu rezultatele licitatiei, iar in baza acestuia se
intocmeste un raport in termen de o zi lucratoare, raport care il transmite Primarului comunei
- Ruginesti, judetul Vrancea.

g) in cazuri justificate, elaborarea unei propuneri de anulare a licitatiei.

h) comisia de licitatie este legal Intrunitd numai in prezenta tuturor membrilor, iar deciziile
se iau numai cu votul majoritatii acestora.

i)inainte de inceperea fiecarei sedinte de licitatie membrii comisiei vor da o declaratie pe
propria raspundere, referitoare la situatiile de incompatibilitate.

Art. 12. Hotararea Consiliului Local privind inchirierea prin licitaie publica a bunurilor
apartinind domeniului public si privat al comunei Ruginesti, judetul Vrancea va cuprinde:
1. datele necesare pentru identificarea exacta a bunului propus pentru inchirierea prin
licitatie publica;

2. amplasamentul, suprafata, termenul inchirierii, profilul de activitate (destinatia), pretul de
pornire al licitatiei;

3. conditii de participare la licitatie:

a) la licitatie pot participa persoane fizice, persoane fizice autorizate sau persoane juridice,
care nu au obligatii financiare neachitate fatd de bugetul local si bugetul de stat;

b) depunerea unei garantii de participare la licitaie in cuantumul prevazut in Caietul de
sarcini:

e Garantia de participare se constituie de cdtre ofertant In scopul protejarii
proprietarului fatd de riscul unui eventual comportament necorespunzator al acestuia pe
intreaga perioada derulatd pana la incheierea contractului de inchiriere;

e Garantia de participare este obligatorie si se poate constitui prin ordin de plata in
contul proprietarului sau prin numerar depus la caseria proprietarului;

¢ Valoarea garaniiei de participare la licitatia de inchiriere va fi stabilita prin Hotarare de
Consiliul Local.

e Garantia de participare se restituie ofertantilor declarati necastigatori, in baza unei
solicitari scrise.

5. Ofertantul declarat castigator are obligatia de a achita diferenta dintre garantia de buna
executie si garantia de participare, in termen de 90 de zile de la data incheierii contractului de
inchiriere.

6. Ofertantul pierde garantia de participare daca:

a) isi retrage oferta in perioada desfasurarii licitatiei;

b) oferta sa fiind stabilita castigatoare, refuza sa semneze contractul de inchiriere.

7. taxa Caietului de sarcini este de lei. Cuantumul caietului de sarcini, a taxei de

participare, a garantiei de participare si a garantiei de buna executie vor fi stabilite in anexele
hotararii.

B. CONDITIILE DE VALABILITATE PE CARE TREBUIE SA LE INDEPLINEASCA OFERTELE

Art. 13. Ofertele se redacteaza in limba romana. Ofertantii transmit ofertele lor intr-un plic
mare sigilat care va contine documentele mai jos prezentate, precum si un plic mic
reprezentand oferta financiara - Formular F6, oferte care se inregistreaza in ordinea primirii
lor la Registratura generala a comunei Ruginesti, judetul Vrancea, precum si in registrul «
Oferte ». Oferta va fi depusd intr-un singur exemplar semnat de cdtre ofertant pe fiecare
pagina. Pe plic se va indica obiectul inchirierii si se va anexa dovada plagii garantiei pentru
participare, a achitarii caietului de sarcini, precum si taxa de participare - Chitanta sau OP
atasate de Formularul - Scrisoare de inaintare -.



» declaratie de participare, semnati de ofertant, fir3 fngrosari, stersituri sau modificiri.

* fisd cu informatii privind ofertantul.

- »acord de asociere - (daca este cazul).

* declaratie privind incadrarea in categoria IMM-urilor, daci este cazul - (daca este cazul).

¢ dovada plafii garantiei pentru participare - Chitanta sau OP atasate de Formularul -
Scrisoare de fnaintare - in afara plicului.

* declaratia privind calitatea de participant la procedura.

* Oferta financiara privind valoarea chiriei : __lei/an.

* Oferta va fi numerotata, semnata si stampilata pe fiecare pagina.

* acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini - Chitanta.

» acte doveditoare privind taxa de participare la licitatie - Chitanta.

* Act constitutiv, statut, din care si rezulte c3 poate desfagura activitati solicitate prin Caietul
de sarcini- copie conform cu originalul - pentru persoane juridice.

e Certificat de inregistrare CUI - copie conform cu originalul- pentru persoane juridice.

* Autorizatie de functionare - copie conform cu originalul - pentru persoane fizice autorizate

* Copie de pe cartea de identitate -a reprezentantului, procura speciala pentru reprezentare
in vederea participarii la licitatie si semnarea contractului de inchiriere.

* Declaratie pe propria rdspundere a reprezentantului legal al societdtfii comerciale din care
sd rezulte cd societatea nu se afld in reorganizare judiciard sau faliment- pentru persoane
juridice.

* Certificat constatator privind plata obligatiilor citre bugetul general consolidat de stat
eliberat de D.G.F.P. din care s# reiasa faptul ci ofertantul nu are datorii citre Bugetul general
consolidat valabil la data deschiderii ofertelor, in original sau copie legalizata (pentru
persoane juridice/ fizice autorizate).

* Certificat privind plata obligatiilor citre bugetul local.

o Cazier fiscal.

* procura pentru persoane imputernicite sa participe la licitagie. Nu pot participa la licitatie
persoanele care sunt:

a) in stare de faliment ori lichidare, afacerile {i sunt administrate de un judecdtor-sindic
sau activitdtile sale comerciale sunt suspendate ori fac obiectul unui aranjament cu creditori,
sau este Intr-o situatie similard cu cele anterioare, reglementati prin lege;

b) fac obiectul unei proceduri legale pentru declararea sa in una dintre situatiile prevazute
la pct. a);

¢) a avut litigii cu Autoritatile Administatiei Publice Locale si i s-a dovedit culpa prin
hotarare judecatoreasca;

d) a constituit obiectul unui act administrativ de evacuare sau a unui titlu executoriu,
pentru recuperarea unor sume;

e) a prezentat documente falsificate pentru inscrierea la licitatiile anterioare organizate de
Primaria comunei Ruginesti, judetul Vrancea;

f) a participat la alte licitatii publice pentru inchiriere spatii comerciale sau terenuri, a
adjudecat, dar a refuzat incheierea contractului de inchiriere;

g) a detinut un contract de inchiriere sau concesiune pentru terenul supus licitatiei publice
si a renuntat la acesta sau inregistreaza cu creante bugetare de plata catre bugetul local
rezultate din inchirieri sau concesiuni:

h) a carei administrator/asociat unic, in ultimii 5 ani, a fost condamnat prin hotarirea
definitivd a unei instante judecitoresti, pentru participare la activitdfi ale unei organizatii
criminale, pentru coruptie, pentru fraud3 si/sau pentru spalare de bani ; La licitatie nu sunt
admise persoanele juridice al caror administrator/ asociat unic reprezinta sau detin societati
ce se incadreaza la punctele (a - h) precizate mai sus.

C. Forma licitatiei



Art. 14. In vederea inchirierii se va recurge la procedura ,licitatie publica deschisa”. In
termen de 15 zile de la data anuntului de licitatie publica, persoanele interesate pot depune
"~ documentatia ceruta de locator, conform cerintelor acestuia.

Art.15. In cazul in care sunt 2 sau mai multe oferte cu acelasi pret, ofertantii vor depune o

noua oferta financiara in plic inchis, iar Comisia de evaluare va confrunta sumele ofertate in
vederea desemnarii castigatorului.

Art.16. Anuntul de atribuire se afiseaza la avizierul institutiei si spre publicare intr-un ziar
local in termen de 3 zile lucratoare de la data incheierii contractului de inchiriere.

Art.17. Anunful privind organizarea licitatiei va fi adus la cunostinta publica prin publicare
intr-un cotidian de circulatie locala si pe site-ul Primariei comunei Ruginesti, judetul Vrancea
si va cuprinde cel putin urmatoarele elemente:

a) informatii privind organizatorul licitatiei;

b) informatii privind obiectul inchirierii;

c) data limita si locul de depunere a cererii de participare la licitatie si a documentelor
necesare;

d) data si locul de desfasurare a licitatiei.

Art. 18. Hotararea Consiliului Local al comunei Ruginesti, judetul Vrancea pentru
organizarea licitatiei publice, anexele la hotarare, reprezinta documentatia privind

prezentarea ofertei de licitatie. Eliberarea acesteia se face dupa achitarea taxei de
documentare.

Art. 19. Sedinta licitatiei, organizate pentru inchirierea bunurilor proprietate publici si
privata de interes local al comunei Ruginesti, judetul Vrancea este public, deschisa.

Art. 20. Comisia de licitatie este formata din 3 membri cu drept de vot din cadrul
aparatului de specialitate al primarului si se aprobd prin Dispozitia Primarului comunei
Ruginesti, judetul Vrancea. Persoanele desemnate s faci parte din Comisia de licitatie vor da
0 declaratie pe propria rdspundere cu privire la faptul ca nu se afla in situatii de
incompatibilitate. Comisia va fi legal constituita in prezenta tuturor membrilor sii, iar
deciziile se iau numai cu votul majoritdsii acestora. Licitatia este condusd de presedintele

Comisiei de licitafie. Procesul verbal de sedinta se intocmegte in timpul desfisuririi licitatiei
de catre secretarul Comisiei.

Art. 21. Procesele verbale de sedintd impreund cu documentele privind licitatia se
indosariaza si se pdstreazd cu caracter permanent in arhiva Primiriei comunei Ruginesti,
judetul Vrancea.

Art. 22. Castigdtorul licitafiei este obligat si semneze contractul de inchiriere pentru
bunul adjudecat in termen de maxim 20 de zile de la data primirii comunicarii de admitere a
ofertei.

Art. 23. (1) In cazul in care, cu exceptia unor situatii de for{d majora, temeinic justificate,
contractul de fnchiriere nu este semnat in termenul stabilit, ofertantul pierde licitatia, dreptul
la restituirea garantiei pentru participare si poate fi obligat la plata unor daune interese. De
asemenea, acesta nu mai are dreptul de a participa la alte licitatii organizate de citre Primaria
comunei Ruginesti, judetul Vrancea pe o perioada de 5 ani.

(2) In acest caz, se organizeazi o noui licitatie, cu respectarea tuturor prevederilor
prezentului regulament.

CAPITOLUL IV. DEFINITII
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e) documentatie de licitatie - documentatie ce cuprinde toate informatiile legate de obiectul
licitatiei si procedura aplicata ;

g) incheierea contractului de inchiriere - etapa in cadrul procedurij de inchiriere in care
titularul dreptuluj de administrare incheje contractul de inchiriere cy ofertantul castigator.

CAPITOLUL V. PROCEDURA DE CONTESTARE A LICITATIE]

Art. 25. In termen de 3 zile de la primirea raportului (proces-verbal] al comisiei de
evaluare, proprietarul procedeaza la informares ofertantuluj castigator despre alegerea sa,
Precum si la anuntarea celorlalti participanti despre respingerea ofertei.

Art. 26. La solicitarea ofertantilor respinsi (facuta in termen de 3 zile calendaristice de |a
primirea comunicarii de respingere a ofertej lor) proprietaru] va transmite o copie dupa
procesul-verbal de aluare a ofertelor. In termen de 3 zile de |a primirea acestor copii,
ofertantii respinsi pot face contestatie cy privire la modul in care au fost respectate
dispozitiile legale care reglementeaza procedura inchirierii.

Art. 27. Comisia de solutionare a Contestatiilor este obligata sa solutioneze aceste
contestatii in termen de 48 de ore de la primirea lor.

Art. 29. In situatia in care contestatia este fondata, proprietarul va anula licitatia prin
dispozitie motivata sl va organiza o noua licitatie,
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G On
ANEXA NR.2 LA HCL NR. I¥/29,03.2619
CONTRACT CADRU DE INCHIRIERE
Nr. din . .

[.LPARTI CONTRACTANTE
Art.1.1. a) COMUNA RUGINESTI, cu sediul in comuna Ruginesti, avind Cod Fiscal

reprezentat prin Primar ................................ . in calitate de locator si
b) . cu sediul in . Inregistrata la ONRC sub nr.

;avand CIF/Ccur | reprezentata legal prin dl/dna , In calitate de
locatar.

Art.1.2.In baza Legii nr. 215/2001 privind administratia publici locald, a Legii nr. 213/1998 privind
proprietatea publicd si regimul juridic al acesteia, intre parfile contractante se incheie prezentul
contract de inchiriere.

ILOBIECTUL CONTRACTULUI

Art.2.1.0biectul contractului este inchirierea spatiului si/sau terenului (bun inchiriat) situat in

Judetul Vrancea, in suprafati totala de mp, in care va functiona Ghiseul
Postal Ext. Rural Ruginesti — judetul Vrancea,

Art.2.2. Punerea bunului inchiriat la dispozitia locatarului se consemneazi in procesul verbal de
predare-primire incheiat intre cele doua parti.

HL.VALOAREA CONTRACTULUI
Art.3.1.Chiria lunara este de lei.
Art.3.2. Valoarea chiriei se poate modifica pe toatd perioada derularii contractului in baza actelor

normative. Locatarul este riaspunzitor de plata chiriei pana la eliberarea efectivii a bunului inchiriat si
predarea catre locator.

[V.DURATA CONTRACTULUI

Art4.1.Termenul de inchiriere se deruleazs incepand cu data semnirii s inregistrarii
prezentuluicontract si pana la data de -------eemv- :

Art.4.2.Contractul poate fi prelungit la expirarea termenului de valabilitate, numai prin acordul scris si
expres al par{ilor si numai pe jumatate din perioada inchiriata initial, in caz contrar contractyl incetand
de drept. Acordul de prelungire a termenului prezentului contract va fi initiat de catre locatar si va fi
adresat locatorului cu cel putin 60 de zile inainte de expirarea termenului pentru care a fost incheiat.
Art.4.3.In caz de neachitare a chiriei gi/sau majorarilor legale timp de 3 (trei) luni consecutiv contractul
se considerd reziliat de drept. Locatarul este obligat ca in termen de 30 de zile de la instiintarea
comunicatd de locator si elibereze bunul inchiriat si sa-l predea in conditiile initiale preluarii, fara
nicio alta formalitate.

Art. 4.4 Daci nu sunt respectate prevederile acestui articol, locatorul poate uza de toate mijloacele
juridice pentru a reintra in posesia bunului inchiriat ce face obiectul prezentului contract.

V.MODALITATI SI CONDITII DE PLATA A CHIRIE]

Art.5.1.Suma stabilita prin prezentul contract, care reprezinta creantd a bugetului local, este scadenti
lunar péna cel tarziu in ultima zi lucratoare a lunij curente pentru luna curenta.

Art.5.2 Platitor al sumei ca obligaie bugetara este locatarul sau persoana care in numele locatarului,
conform legii, are obligatia de a plati sau de a retine si plati, dupa caz, atit debitul cat si accesoriile
acestuia.

Art.5.3.Plata sumei se face la scadentd in numerar la casieria Primariei sau prin decontare bancara in
RO «ossmiseniiniinn uamemmme s , beneficiar comuna Ruginesti, deschis la Trezoreria Municipiului Adjud.
Art.5.4.Pentru neachitarea la termenul scadent a sumei locatarul datoreazi majoriri de intarziere
calculate incepand cu ziua imediat urmatoare scadentei, pand la data stingerii sumei datorate inclusiv.
Art.5.5.Nivelul majorarilor de intarziere datorate conform art. 5.4 esto de 1 % pe lund sau fractiune de



lund, conform legislatiei in domeniu si valabila in perioada derulirii relatiilor contractuale cu toate
modificarile §i completirile survenite.

ei se face conform dispozitiilor legale in aceasta materie, prin Compartimentul impozite si taxe locale.
Art.5.7. Ordinea de stingere a creantei bugetare individualizati ca fiind chirie cu accesoriile ei este cea

stabilitd prin legislatia specificd - Codul de Procedura Fiscala — cu toate modificirile §i completirile
ulterioare.

VLOBLIGATIILE LOCATORULU]

Art.6.1.Locatorul are urmatoarele obligatii :

a)sa predea bunul inchiriat in stare corespunzitoare de folosingi;

b)sd execute lucririle de reparatii strict necesare care, conform prevederilor legale, nu sunt in sarcina
chiriagului;

¢)sd intocmeasci documentatia contractuald, inclusiv releveul spatiului.

VILOBLIGATIILE LOCATARULUJ

Art.7.1. Locatarul are urmatoarele obligatii (referitoare la exploatarea bunului inchiriat) :

a) sd foloseasca spatiul conform destinatiei prevazute in prezentul contract, schimbarea partiald sau
totala fiind posibila numai cu avizul locatorului;

b) sd execute la timp si in bune conditii lucrarile de intretinere si reparatii interioare ce revin in sarcina
sa. Locatarul nu poate ridica nicio pretentie cu privire la contravaloarea acestor lucrdri;

¢) sa solicite avizul locatorului pentru executarea de modificiri jn constructie sau de functional si s
ob{ina toate aprobarile legale;

d) sa nu incalce prin activitatea desfisurata normele de convietuire in comun si sd nu depoziteze
produse toxice sau inflamabile in spatiul inchiriat;

¢) sd permitd accesul periodic al reprezentantilor primariei pentru a controla respectarea clauzelor
contractuale cu privire la detinerea si folosirea spatiului/terenului;

f) sa restituie la expirarea contractului bunuy] inchiriat inchiriat in conditiile initiale preludrii ;

g)asigura implementarea normelor privind apirarea impotriva incendiilor (respectarea normelor P.A.L,
dotarea cu mijloace inifiale se stingere, obtinerea de avize si autorizatii P.S.]., etc., revine in totalitate
locatarului);

h) sa predea spatiul neconditionat atunci cand -

-spatiul prezinti nesiguranta in exploatare;

-s¢ impune demolarea imobilului de la adresa (in baza documentatiei aferente).

Art.7.2.Costul utilitatilor consumate (apd-canal, energie termica, energie electrica, telefon, salubritate)
se€ suporta si se achitd de catre locatar, Locatarul are obligatia s incheie contracte individuale cu toate
unitdtile furnizoare de utilitati autorizate, iar acolo unde bransamentul individual nu este posibil se va
incheia Conventia pentru stabilirea criteriilor de repartizare a cheltuielilor si obligatiilor financiare ce
le revin persoanelor fizice autorizate sau persoanelor juridice din cadrul asociatiilor de proprietari, cu
asociatia de proprietari constituiti in imobil .

Art.7.3.In temeiul dispozitiilor art. 455 alin.2 din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal taxa pe
cladiri, stabilita in conditii similare impozitului pe cladiri, reprezinta sarcina fiscali a locatarului.
Art.7.4.Locatarul se obligd sd achite suma si accesoriile acesteia, conform prevederilor prezentului
contract si legislatiei in domeniul administrarii creantelor bugetare.

Art.7.5 Locatarul se obliga sa ridice facturile emise in conditiile prezentului contract de la sediul
primariei, din Comuna Ruginesti, jud. Vrancea. in cazul in care factura nu se ridica pani la data de 15
a lunii urmatoare pentrucare se emite, locatorul o va comunica impreuna cu alte documente anexe la
sediul locatarului (prin Posta sau prin delegat) pe cheltuiala locatarului.

Art.7.6.Locatarul se obligd sa notifice locatorului in maxim 10 zile de |a inregistrarea sau
autentificarea oricarei modificari intervenite cu privire la datele de identificare ale organizatiei,

referitoare la persoanele ce ay calitatea de reprezentanti legali si alte modificari strict necesare bunei
derulari a relatiilor contractuale.

VIII. SUBINCHIRIEREA SI CESIUNEA



Art.8.1.Subinchirierea totala sau partiald a bunului inchiriat, c4t si folosirea acestuia de catre altj
persoana fizica sau juridica fir3 avizul locatorului nu este permisa

Art.8,2,Cesionarea prezentului contract unui terf, precum si asocierea in participatiune cu alti persoana
fizicd sau juridica in vederea utilizarii bunului inchiriat ce face obiectul contractului, este strict
interzisd. Incilcarea acestor prevederi atrage dupa sine anularea contractului sidisponibilizarea
bunului inchiriat in maxim 30 de zile de la constatare cy obligarea locatarului la plata sumei si

accesoriile aferente pani la eliberarea efectiva a bunului inchiriat.

IX. RASPUNDEREA

Art.9.1. Orice sumi de bani datorata in baza prezentului contract devine exigibila de la data scadentei,
fara a mai fi necesari o punere in intarziere.

Art.9.2. In cazul in care contractul este reziliat de citre locator, locatarul se obliga sa elibereze spatiul
in maxim 30 de zile calendaristice de la primirea notificarii din partea locatorulyj.

Art.9.3.Rezilierea contractului se face pentru urmatoarele cazuri:

aneplata chiriei pentru o perioadad de maxim 3 (trei) luni consecutive;

b)modificari structurale aduse bunului inchiriat fir3 acordul locatorului:

¢)subinchirierea totald say partiald a bunului inchiriat farz acordul locatoruluj:
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d)furnizarea, de citre locatar, a unor informatii false in documentele de participare la licitatie, dac
aceasta

se dovedeste ulterior incheierii prezentului contract:

e)neefectuarea de catre locatar a reparatiilor datorate potrivit oblj gatiilor acestuia.,

cauzata de angajatii sii, ca si de f
Art.9.5. Locatorul are dreptul de a pastra lucrérile de imbunitigire efectuate de locatar asupra bunuluj
inchiriat pe durata locatiunii si nu poate fi obligat la despagubiri sau compensatii de nicio natura, cu
exceptia cazului in care paguba a survenit din vina acestuia.

X. INCETAREA CONTRACTULUI

Art.10.1. Prezentul contract inceteaza in urmatoarele cazuri:

a) prin ajungerea la termen, dacd nu a fost posibila prelungirea prin act aditional;

b) in caz de reziliere, in conditiile art. 9.3. din prezentul contract;

¢) prin denuntarea unilaterali din partea locatarului, cu conditia trimiterii ctre locator a une; notificari
scrise cu cel putin 30 de zile calendaristice inainte de data stabilita pentru reziliere;

d) in caz de forta majord, urmati de notificarea scrisa a celeilalte parti;

€) inceperea procedurii de reorganizare judiciari sau faliment;

f) pierea imobilului in care se afld spatiul inchiriat orj avarierea gravi a acestuia, astfel ncat spatiul
inchiriat a devenit impropriu folosintei de citre locatar;

2) in alte cazuri previzute de reglementarile in vigoare.

XI. FORTA MAJORA

Art.11.1. Forta majora exonereazi de raspundere partile, in cazul neexecutarii partiale sau totale a
obligatiilor asumate prin prezentul contract. Prin forta majora se infelege un eveniment independent de
vointa partilor, imprevizibil. insurmontabil, aparut dupd incheierea contractulyj si care impiedica
partile sa execute total sau partial obligatiile asumate.

Art.11.2. Nu este considerati fortd majora un eveniment care, fird a crea o imposibilitate de executare,
face extrem de costisitoare executarea obligatiilor uneia dintre parti.

Art. 11.3. fndeplinirea contractului va fi suspendati in perioada de actiune a fortei majore, dar fars a
prejudicia drepturile ce 1j se cuveneau partilor pana la aparitia acesteia,

Art.11.4. Partea contractants care invoca forta majord are obligatia de a notifica celeilalte parti, in
termen de 5 zile si in mod complet de la aparitia fortei majore despre producerea acesteia si de a lua
orice mésuri care i stau |a dispozitie in vederea limitari; consecintelor.



XI.CLAUZE SPECIALE

Art.12.1. Prin acest contract se realizeazi ingtiintarea de plata a sumei lunare consemnata la art.3, |,
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inchiriat. Investitijle voluptorii, efectuate de catre chiriag pe perioada derularii prezentulyi contract cu
acordul proprietarului, pot fi ridicate de citre acesta numai dupa ingtiintarea locatoruly; $i numai daci
astfel nu se produce degradarea say modificarea spatiulyj .

Art.12.4 Locatorul emite lunar factura fiscald pentru suma scadenta si pentry accesoriile calculate i
datorate (majorari de intirziere).

Art.12.5. Contractuy] poate fi modificat pe perioada derulirii numaj prin incheierea de acte aditionale,

Ar.12.7. Renuntarea la contract sau modificarea acestuia de catre locatar se va face cu notificarea in
scris a locatorului, cu 30 zile inaintea disponibilizari spatiului. Predarea primirea se va face in baza
unui proces verbal de predare-primire.

Art.12.8. Locataru] se obligd sa intretina starea de curatenie a terenuluj aferent spatiului inchirjat
(holul,spa{iul verde, alei, trotuare, teren in indiviziune ).

Art.12.9. Agentul economic, beneficiar gl contractului, are obligatia expunerij Ia loc vizibil a denumirij
firmei si a oraruly; de functionare.

Art.12.10. La incetarea sau rezilierea contractulyi Ca urmare a nerespectirii clauzelor contractual de
catre locatar, predarea spatiului se face neconditionat in termen de 30 zile de la notificarea comunicati
de catre locator, cy suportarea consecinielor rezultate din contract pani la acea data.

Art.12.11. In toate problemele care ny Sunt prevazute in prezentul contract partile se supun
prevederilor legislatici specifice in domeniu,

Art. 12.12. Toate documentele, transmise si/sau emise de Locator si/sau Locatar, care contin date cu
caracter personal sunt confidentiale si raman in arhiva Locator si/say Locatar, folosindu-se exclusiv
pentru derulareg contractului, cy respectarea dispozitiilor Legii nr. 677/2001 privind protectia
persoanelor cu privire ]a prelucarea datelor cy caracter personal si libera circulatie a acestor date sia
Regulamentu]yj (UE) 2016/679 al Parlamentuluj European s;j al Consiliului din 27 aprilie 2016 privind
protectia persoanelor fizjce in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera
circulatie a acestor date si de abrogare a Directivei 95/46/CE (Regulamentul general privind protectia
datelor).

Art.12.13. Prezentul contract se incheie in 2 (doua ) exemplare, cate unul pentru fiecare parte.

LOCATOR LOCATAR

Primar,
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