Primaria Comunei Ruginesti
Judetul Vrance

Nr. 3904 /04, 052022,

Contract de inchiriere a suprafetelor de pajisti aflate in domeniul public al Comunei
Ruginesti, judetul Vrancea

Incheiat astizi 04 mai 2022

L. PARTILE CONTRACTANTE
1. |

. Intre Comuna Rueginesti cu sediuf 1n comuna -Judetu] - CUI - cont

leschis la Trezoreria Municipiului Adjud, reprezentanta legal prin
primar AVRAM ION - in calitate de locator

2. NEAGU ION , cu exploma;ia in localitatea . st. bl
SC. v v .. ., €L »ap. ... ., judetu! I . avind CNP/CT Il _ ot din Remstrul
national al explodtdun or (RN L) _c‘ontul nr.

., deschisla ... .. ..
inc d!ltdl(‘ d g_l r_g_/locatdr

teleffm S fax Pk

La data de 04.05.2022 la sediul Primariei Comunei Ruginesti in temeiul prevederilor Codului civil, al
prevederilor din Codul Administrativ QUG 57/2019 republicaid, cu modificdrile si completirile
ulterioare, precum si al Hotirarii Consiliuiui Local a Comunei Ruginesti de aprobare a inchirierii nr.10
din 10.02.2022 , s-a incheiat prezentui contract de inchiriere.

II. Obiectul contractului
1. Obiectul prezentului contract il constituie inchirierea supraietei totale de 26.666 ha pasune aflata
in domeniul public al comune: Ruginesti pentru pagunatul unui numar de 269 animale din care
233 specia ovine si 36 specia caprine , situatd in :
- tarla 46, parcela 901, in supratata de 1.8471 ha, identificati prin numdr cadastral 52314
- tarla 46, parcela 899 , in suprafata de 0.8189 ha, identificata prin numar cadastral 52299
- tarla 39, parcela 830 , in suprafata de 0.8253 ha, identificata prin numar cadastral 52284
- tarla 39, parcela 832 , in suprafata de 0.93 ,7 » ha, identificata prin numar cadastral 52290
- tarla 39, parcela 832 , in suprataia de 1.3994 ha, identificata prin numar cadastral 52289
- tarla 46, parceia 897 , in suprafata de 192 ha, identificata prin numar cadastral 52276
- tarla 17, parceia 105 ., in supraiata de 0 ¢3€ | ha, identificaia prin numar cadastral 52321
- tarla 49, pa 833 ,1n 8 »i).b.mu de } 8584 ha, wentificaa prin numar cadastral 52305
- tarla 15, j ie 13 ha, ic icata prin numar cadastral 52324
$i In schiia anexati care ENtUi COniract.
2. Predarea-primirea obiectului tnchiri
la data semnirii conwraciului,
3. Categom e de bunuri ce vor 1i uiiiiz
a) bunuri de retur care ie pl
contractului sau rezilicre:
b) bunuri de preluare care la expirarez coniractuiui pot reveni chiriasului in masura in care acesta

*azd pe bazd de proces-verbal in termen de 5 zilc de
vine anexa ?a contract.

¢ chirias in derularea inchirierii sunt urmatoarele:

O, gratiit si !u‘;a:r::‘ de orice sarcini locatorului la expirarea




din urma isi manifesta intentia de a le prelua in schimbul platii unei compensatii egale cu valoarea
contabila actualizati, conform caietului de sarcini, dacé este cazul.

¢) bunuri proprii care la expirarea contractului de inchiriere raman in proprietatea chiriasului: utilaje,
unelte, scaduri.

4. La incetarea contractului de inchiriere din orice cauza, bunurile prevdzute la pet. 3. lit. a) se vor
repartiza potrivit destinatiilor aritate la acest punct, chiriasul fiind obligat si restituie, in deplina
proprietate, liber de orice sarcina, bunul inchiriat.

3. Obiectivele locatorului sunt:

a) menfinerea suprafetei de pajiste;

b) realizarea pasunatului rational pe grupe de animale si pe tarlale, cu scopul mentinerii calitatii
covorului vegetal;

¢) cresterea productiei de masi verde pe hectar de pajiste.

IIL. Durata contractului

1. Durata inchirierii cste de 7 ani, incepand cu data semnirii prezentului contract, cu respectarea
perioadei de pisunat.

2. Contractul de inchiriere poate fi prelungit pentru incd o perioads, tinand cont de respectarea clauzelor
contractuale, valoarea investiiilor efectuate de catre locatar pe pajiste si altele asemenea, cu conditia ca
prin prelungire i nu se depiseasca termenul maxim de 10 ani previzut la art. 9 alin. (2) din Ordonanta
de urgenta a Guvernului nr. 34/2013, aprobatd cu modificari gi completdri prin Legea nr. 86/2014, cu
modificarile ulteriozre.

3. Pe parcursul deruldrii contractului de inchiriere titularul contractului nu se schimba.

IV. Pretul inchirierii

1. Pretul inchirierii este de 218 lei/na/an, chiria totalii anuala (nr. ha x preg pe ha) fiind in valoare de 5813
lei.

2. Suma totald prevazutd la pet. 1 va fi platita prin ord.n de platd in contul Primariei Comunei Ruginesti,
deschis la Trezoreria Municipiului Adjud, sau in numerar la casieria unititii administrativ-teritoriale.

3. Plata chiriei se face in doui trange: 70% pand la data de 30 iunie si 30% pana la data de 31 octombrie
a fiecarui an.

4. Intirzierea la piaid a chiriei se penaiizeazi cu 0,1% din cuantumui chiriei datorate pentru fiecare zi de
intérziere, cuantum ce nu se va modifica pe parcursul derularii contractului.

3. Neplata cairiei pana ia incheierea anului calendaristic conduce la rezilierea contractului.

6. Anual chiria se va indexa in conforraitate cu normele de procedura iiscala sau alte acte normative.

7. Taxa de garantie paiiru cei care vor incheia contracte va fila nivelul contravalorii a 2 (doud) chirii,
garantia de buni executie a contractului se va achita la momentul semndrii contractului. Neachitarea
acesteia conduce la nesemnarea coniractuiul.’

V. Drepturile si obiigatiile pirtiior

1. Drepturile chiriasului:

- sa exploateze in mod direct, pe riscul si pe raspunderea sa pasunile care fac obiectul contractului de
inchiriere, conform prevederiior legale in vigoare, din amenajamentul pasioral, din regulamentul de
pésunat, din conditiile impuse conform avizelor ANANP pentru planul ,,Amenajament pastoral al
pasunilor apartinand comunei Ruginesti, judetul Vrancea,. precum si pentru utilizarea/inchirierea
pasunilor din zona ari.lor naturaie protejate ROSPA0071 Lunca Siretului Inferior si ROSCI0162 Lunca
Siretului pe terivoriul comunei Ruginesti.

2. Drepturiie locatorului:

a) sd inspecteze supratejeie de pajisti inchiriate, veriiicand respectarea obligagiilor asumate de chirias.
Verificarea se va efectua numai cu notificarea orealabiia a chiriasului



b) s predea pajistea chiriasului, indicindu-i limitele, precum si inventarul existent, pe bazi de proces-
verbal;

¢) sé solicite utilizatorului situatia lucririlor realizate, cu valoarea exacti a acestora si devizul aferent,
conform legislatiei in vigoare;

d) sa i5i dea acordul de principiu pentru lucrdrile ce urmeaza a fi executate de chiriag/locatar pe pajiste;
e) sd participe la receptionarea lucririlor executate de catre chirias pe pajiste si si confirme prin

~ semnaturd exsculerca acestora.

3. Obligatiile chiriasului:

a) sd asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si de permanenta a pajistilor ce fac obiectul
prezentului contract:

b) sd nu subinchirieze bunurile care fac obieciul prezentului contract. Subincuirierea totald sau partiala
este interzisa, sub sanciiunea nulitatii absolute;

¢) s plateasca chiria la termenele stabilite:

d) sa respecie cel puiin incarcitura minima de 0,3 UVM/ha in toate zilele perioadei de pasunat;

€) sd comunice in scris primariei, in termen de 5 zile de ja vanzarea animalelor sau a unora dintre acestea,
in vederea veriiicirii respectérii incarcaturii minime de 0,3 UVM/ha in toate zilele perioadei de pasunat;
f) sd pasuneze animaicie exciusiv pe terenul inchiriat;

- Este interzis pagunatul in afara amplasamentuluj stabilit prin contractul de inchiriere.

- Este interzis pasunatul pe toatéd durata anului pe culturile agricole, pe tot teritoriul comunei
Ruginesti. Neresrecarea acestei preveaer! atrage raspunderea civila si/sau penala a chiriasului —
organizatoruiui de siana si/sau a organizatorului de ciceada. pentru eventualele pagube produse in urma
pasunatului.

g) sé praciice un pasunat rajional pe £rupe de animale si pe tarlale, conform mentiunilor din
amenajamentui pastoral, regulamentu! de pasunat, avize;
h) 1.sd introduc? animslele la pasunal numai in perioada de pasunat stabiiita;

2. inainte de iesiea fa pisunat se va face conwrolu! sanitar - veterinar al animalelor prin certificatele
eliberate de circumscriptia sznitar - velerinard.

3. are obligatia s& anunte circumscriptia sanitar — veterinara si Primaria comunei Ruginesti, in termen
de 24 ore, n cazul itabolnavirii animalelor, aparitia unor boli infecto-contagioase sau a mortalitatii
animalelor.

i) sd nu introduca 4ninaiele la pasunat in cazul excesului de uniditate a pajistii;

J) 1. sd realizeze pe chelluiala sa lucrani de eliminare a vegetaliel nefolositoare i a excesului de apa, de
fertilizare, ariua!:

- curdtirea suprafetcior ce tufisuri s! buruieni:

- nivelarea musuroaieior;

- strangerea pietrelor si 2 resturilor vegetale de pe pasunea inchiriata;

- exploatarea corespunzitoare a uulititilor de pe nasune.

2. va efectua anvel iuceari de fertilizare cu jograsdminite organice, acestea exercitdnd un efect

amelioraiiv asupra insusirilor fizice, chimice si trofice ale solului.

K) sd respecte bunele condifii agricole si d= mediu, in conformitate cu orevederile legale in vigoare;

1) sé respecte regulaimeniul de pasunat, amenajamentul pastoral, avizele ANANP, precum si a normelor
prevazuie de legisiatiz in vigoare privind mediui inconjurator ;

2) sd aplice misutiic necesare penicy protgiarca calititii asrului, apei si solului conform legislatiei in
vigoare, arnena;ar

[{

entufui. regulamentoiud pasioral, avizelor ANANP.

D) sa restituie locatoruiui. in deplind proprieiate, bunurile de retur, Tn mod gratuit §i libere de orice sarcini,
la incetarea coniractaici de inchiriere prin ajungere la termen;

m) s& restituie proprictarului supraraia de pajisie ce face obiectul prezentuiui conract in conditii cel
putin egale cu ccle de la mo ] i i

FECICNT Contractuliv,



n) 1. sd respecte termenele stabilite pentru plata chiriei : 70% péni la data de 30 iunie si 30% pani la
data de 31 octombrie 2 fiecarui an.

2. sd pliteasca anual impozitul pe terenul care face obiectul contractului de inchiriere conform Codului
fiscal si a Hotirarii Consiliului Local privind stabilirea taxelor si impozitelor locale, precum si taxa
stabilitd pe cap de animal stabiliti conform prevederilor mentionate anterior.

m) sd permitd efectuarea de lucriri necesare peatru interes public local/national, iar in cazul in care
terenul este afectai si cste imposibil sa-! loloseasci, conform destinatiei sale, se va dispune la reducerea
suprafetei respeciive din towal, fira a fi obligat sa achite chiria pentru suprafata in cauza, pe perioada
indispenibilizarii, stabiliti si constata de o comisie de supraveghere a deruidrii contractului, acolo unde
este cazul si daca este vorba despre toatd suprafata inchiriata.

0) s efeciueze toaic lucririie de exploawre rationald gi inirefinere, asa cum sunt stabilite prin Ordinul
ministrului agriculiuris, alimeniatici $t paduriior si af ininisuvlui adninistrayie; publice nr. 226/235/2003,
modificat prin Orainul nr. 541/2009 astfel incat sa asigure ridicare potentiatului de productie, accesul si
exploatarea respectivelor pasuni fu conditii optime, prin Regulamentui de pdsunat, avizele ANANP,
precum §i prin amenajamentul pasioral.

P) sd permitul irecerea pe citle de acces, a oricaror persoane care manifestd interes, care traverseazi
partial sau towal tcupul ae pasune inchiriar.

r) are obligat a de @ prejua eiectiveie de animale apariinand persoaneior fizice sau juridice cu domiciliul
in comuna R dginesti (in bara Incdredturii maxime precizate in caietul de sarcini), la cererea acestora

daci acestea sunt bregistrate in evidentele Primiriei RQugivesii, precumn §i in evidentele circumscriptiei
sanitar-veterinare Ruginest, in caz de refuz se va proceda la rezilierea contractului de drept.

s) chiriasul nu pozie subinciia In (ot sau in pane. pasunea si lucrarile ce fac obiectul prezentului
contract.

inece ounal inchiriatl potrivit destinatiei sale de pisune.

Linregim de coatinuitate $1 perrianenia pentru scopu: in care a fost inchiriat,

i@ destinatie sunt imerzise, $i va raspunde in acest sens.

P) va asigura piotectic: perscanclor care circui® in. zoaele inchiriate. impotrivz atacurilor animalelor din

exploatatie si va réspunde in acest sens

u) este interzisd cfectuarez pasunatului cu ajutoru! cainilor fird Jjujeu, fard carnet de sdnitate si

nevaccinati si foiosirza pentry paze wenei/stine:. a canilor din rase cu potenial agresiv ridicat, conform

legislagiei in vi

V) este interzisé deporitarea deseurilor Inenajere si/sau agrozootehnic pe pasune;

W) are obligetia sa supravegheze ammaiee n timpul deplasirii pe drumuri publice, drumuri comunale,

strézi, uiife, astie. icat s nu creeze peejudicii bunurilor aflate pe domeniul public sau privat al comunei,

respectiv bunuriior persoanclor fizice sau juridice

X) este interzisé ardecea vegeraliel pajisilor permanerie. '

y) chiriasul este biigal sa respecte organizarea pdsunatului pe pasunile proprietate publicd a Comunei

Ruginesti, confori:: amenajameniului pastoral, 3 hotdrarilor Consiliului Local al comunei Ruginesti, a

Regulameniului de pésurat. & prevederilor din avizele ANANP, in caz contrar contractul se va rezilia

din proprie niitiai

Z) s nu imprejrouiasca, cu pard, teopel incniria, cu exceptiz tarcului de muls;

aa) sd asigure accesu! (serviluiea) ceiotlaiie animale lu sursele de apd, la alte trupuri de pasune inchiriate

sau proprietaii personate, fu? nicio rasiriciie, ins? tird incilcarea proprietagilor private ale cetdfenilor.

bbj are obligagia sé ir stitnieze Prundsin, in scris. in termen de 5 zile de la vanzarea animalelor sau a unei

vy #overificdrii respecian incacedarii minime de 0,3 UVM/ha 5i totodata sa

taria cu cel putin S zile tucrdtoare inainte de a introduce animale pe pasune, si sa obtina

a nigusLor;

pari1 dinire ac
instiinteze Fri
Autorizatia

ce) au obligal PESpECtd siate. stabite, e utlu geueral si/sau particular, pentru
utilizarea/incaiicrea o ; il 7 i1 regulzments! de pasunat, in avizele

comunicate do Agentia Nevionala sentea Aai i vite — Serviciwl Ternorial Vrancea, precum



si Cele care decurg 3i suni |
in prezentul contract sau re

dd) sé respecie legislatia in vigoare

pagubele produse de animale

vdzute in acte normative, in vigoare care nu au fost stipulate, in mod expres,

aparuie wilecior semnarii prezentului contract,
r materie de mediu, raspunde civil contraventional sau penal pentru

icntariie
7
I

ee) si achite garantia de buni executie.

4. Obligatiiie propriecarului docatoralui):

a) sd nu i wibure pe chirius

i exercifiul dreprurilor rezultate din prezentul contract de inchiriere;

b) sd nu mocifice in mod unilateral contractui de Inchiriere, in afara de cazurile prevéazute expres de

lege;

¢) sé notifice chiriasuiui aparifia oricaror imprejurdri de naturd sa aducs atingere drepturilor chiriasului;

d) si constate s
prezentului contract,

sa comunice chiriasului orice atentionare referitoare la nerespectarea clauzelor

€) sd apiice sanctiuni impoiriva celot care na tespectd ovligatiiie previzute in actele normative in
vigoare, Regulainentui de pasunat, amenajament pastoral, avize eic..

g) are dreptul ca prin imputern

icitii 53i s3 controleze modul cum este folosit si intrefinut de citre chiriag

a terenului inchitial i sd -« misurile ce se impuit i vederea unei bune Inwreiineri si folosirii judicioase,

regulamentu! de pesunat,

VI Clauze coniruciual
1. Locatorul/proprietary
locatarului/chiriasuiui.
2.Locatarul/chirias
vigoare, pe toatd dral

b eicoowaii ia
o CAS)

potrivit destinatizi siabilite o

i cal=a de sarcin

de 1

e
L contractuiud

s s contraciul ae inchiriere, anmenajamentul pastoral,

cieritoace la impartired respousabilititilor de mediu intre parti
» Tnchzierea contractului de inchiriere, responsabilitztile de mediu revin

wluced prevederior legale in domeniul protectiei mediului, in

2 inchiriere

VIL Rispundeces coniraciuala
1. Nerespectarea de ciitre pirgite contractante a obligetiiior previizate in prezentul contract de inchiriere

atrage raspunderc
2. Pentru nerespeciares ot
stabilite de legisiulia in i
3. Forta majora exonere:

VIil. Litig:

1. Litigiile de oricc fel ce
amiabild. in cazui |
2. Pe toatd durata fnc

3. Prezentul contract ¢«
art. 1.793 din Codul civil,

IX. Incelzzrau woniraciulag

Prezentul coniract as inchiriores |

i1

a) in cazul imiposibil
animale;
b) pasunaiul alior

RS [y Pl
e AT

Hagdi obiective a chiriasului de g

a contractuala a partii in culpi.

igaiiilor prevaczuce in prezeatul conivact pirtile catoreazd penaiitati in limitele

1

acopera paguba, se vor plati daune.

penalitaile nu

rrile de rasnundere

decurge din exer

Cilarea presentuivi contract vor i solutionate pe cale
Vo tirczolvae prin instaniele de judecata.

luctu este WAPOSIon,

cele doud pints se vor supune legislatiei in vigoare.
* Utha executoriu, in corditiile

it care contractul respectd prevederile

ceteasa o urmaoarie situalii:

-l exploata prin neasigurarea incarciturii minime de

Uiniene aecat cale iirag




d)'in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denunfarea unilateral de citre locator in
baza documentelor oficiale, i caz de dezacord fiind competenti instanta de judecat;

€) in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de catre chirias, prin reziliere de citre locator, cu plata
unei despagubiri in sarcina chiriasului. in cazul prejudicierii suprafetei respective;

g8) in cazul imposibilitiii obiective a chiriasului de al exploata, prin renuntare, fard plata unei
despégubiri. cu exceptia obligatiei de a plati la zi, chiria, pand la data solicitarii rezilierii;

h) neplata la termenele sianiiiic prin contract a chiriei i a penalititilor datorate;

i) in cazul vanzari animalelor de cdire coirias;

§) schimbarex desiinaiiei ter tului, folosirea pajisii T alte scopurt decat cel peniru care a fost inchiriat
terenul;

k) in cazui in care se constati waptul ¢a pajistea Inchiriatd nu este folositi.

X. Forta ma ori

1. Niciuna dintre par{ile contozcrante nu raspunae de neexecutarea la termen sau/si de executarea in mod
necorespunzator - total sau partial - a oricirei o bligatii care 1i revine in baza prezentului contract,daci
neexecutarea sau execulatea necorespunzatoare & otligatiel respective a tost cauzati de fortamajora, asa
cum este definitz de lege,

2. Apariiia 5i ‘ncetares cazula de for{a majora <e vor comunica celeilalte parti in termen de 5 zile, prin
telefon, fax. urmat de o notificare serisa. cu confirmarea constatirii evenimentelor de acest gen de catre
autoritdtile compeiente. in caz de forfd majora, comunicaa §i constatatd in conditiile de mai sus,
exercitarea obligatiilor partilor se decalesz cu petivada corespunzatoare acestela, cu mentiunea ci
niciuna dintre parii nu va pietinde penalitays sav despagubiri,

3. Dacd in termien de 10 (zile, ore) de la producere evenimentul respectiv nu inceteazi, partile au dreptul
sd isi notifice incearza de ept a prezentului contract fard ca vreuna dintre ele si pretinda daune-
interese.

4. In cazul decesulu, churfasulul, mogtenitorii legali sau iestamentari ai exploatatiei pot continua

derularea contraciului, dacs fuc dovada calitatii de mosienitor si ci au preiual exploatagia agricold.

XI. Notificiri

ice notificare adresatd de una dintre acestea celeilalte este
adresa'sediu previzad/prevazut in partea introductivi a

1. In accep;ines pariilor contractante, o
valabil inaephinita deca va 0 transmiss
prezentuiui coniract.

2. In cazul in care notificarea se face pe cale postald, ea va fi transmisa prin scrisoare recomandati cu
confirmare de primire (AR} si se considerd primitd de desrinatar l2 data mentionats de oficiul postal.
3. Daci notificarea se irimitc prin fax. ea se corsiders primitd in prima zi lucritoare dupé cea in care a
fost exped at.

4. Notificarile verbaic nu se iav in vere de piciuna dintre parti daci nu sunt confirmate prin
intermediul uncia dintre mocaiitifile previzute ia alineatele precedente.

XIL. Dispozi‘ii finale

1. Prezeutul contract poate fi modifica’ si adantst cu iegislatie in vigoare pe parcursul executirii sale, cu
acordul partiior

2, Introducerce ce clatze contraciuale Speciale, riodcarea san waapiarea prezentului contract se poate
face numai orin zct aditiona! incheiat intre partiie confractarnte.

3. Orice modificin iegale sle prevederilor contractului de inchiriere vor fi insusite prin hotdrare a
consiliului local.
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